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PLANAVTAL
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§2

§3

Detta avtal dr upprattat mellan Planenheten, Miljo- och
stadsbyggnadskontoret, Eker6 kommun, Box 205, 178 23 Ekero, nedan kallad
”Planenheten”, och Exnord Tappsund AB (org.nr: 556993-3442), nedan
kallad "Exploatoren”. Planenheten och Exploatoren bendmns "Part” och

gemensamt "Parterna’.

BAKGRUND
Parterna ingick den 29 juni 2016 ett avtal bendmnt Intentionsavtal mm

avseende Tappsund 1:71 m fl (se bilaga 3), nedan "Intentionsavtalet”. I
enlighet med Intentionsavtalet har Parterna genomfort en forstudie med viss
kostnadsfordelning mellan Parterna avseende ny detaljplan for fastigheten
Ekero Tappsund 1:71 m.fl. Forstudien har visat att det finns forutsattningar att
genomfora projektet i huvudsak enligt Intentionsavtalet. En illustrationsplan
arbetades fram hosten 2018, med utgingspunkt i resultatet av det under varen
2018 genomforda parallella uppdraget (illustrationsplanen bilédggs som bilaga
6 och bendmns nedan “Illustrationsplanen”) samt av underlag till beslut
om planbesked (underlaget bildggs som bilaga 7 och bendmns nedan
"Underlaget”). I enlighet med Intentionsavtalet ska Parterna nu paborja
arbetet med att ta fram en ny detaljplan och har for det andamaélet ingétt detta

planavtal.

AVTALETS SYFTE
3.1 Syftet med planavtalet ar att fordela arbetsuppgifter och kostnader samt att

ta fram tidplan for planarbetet. Som framgéar av § 6 nedan kommer planavgift
enligt plan- och bygglagen (2010:900) 12 kap 9 § inte att tas ut.

3.2 Planliggningen ska goras med utgéngspunkt i "var vision” (sidorna 12 till
18) i Programmet till det parallella uppdraget (bilaga 5) och Underlaget.
Planliggningen innebar en lamplighetsprovning for forandrad
markanviandning till bland annat bostader, forskola, handel och sarskilt
boende for dldre. Darmed ar inte den exakta utformningen i detaljplanen
faststalld forran detaljplanen vinner laga kraft. Exploatoren ar inforstddd med

vad planldggningen innebar.

3.3 Planavtalet avser fastigheterna Tappsund 1:71, del Tappsund 1:37 samt del
av Tappsund 1:1. Detaljplanen kan komma att omfatta dven andra fastigheter

for bland annat vagmark.
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§ 4

§5

3.4 Planarbetet ar tankt att ske med utokat forfarande.

PARTERNAS ATAGANDEN
4.1. Planenheten ska utarbeta detaljplan enligt Kommunstyrelsens
arbetsutskotts uppdragsbeslut 2019-01-29 § 4 och detta planavtal.

4.2 Planenheten tar fram fastighetsforteckning, kungorelse, stallningstagande
om betydande miljopaverkan, samradsredogorelse (faststallande av) och
granskningsutldtande samt svarar for planens formella handlaggning fram till

antagande.

4.3 Exploatoren tar fram underlag till planbeskrivning, plankarta,
illustrationer, gestaltningsprogram och samradsredogorelse samt bestaller
grundkarta och de utredningar som kravs for planlaggningen, sasom
naturinventering, bullerutredning, trafikutredning, underlag for
stallningstagande om betydande miljopaverkan samt eventuell
miljokonsekvensbeskrivning m.m. Samtliga handlingar ovan ska godkdnnas av
Planenheten. Exploattren ska dven svara for processledning och
medborgardialog, i ndra samverkan med Planenheten.

4.4 Parterna ar 6verens om att samarbetet ska bedrivas i nara samverkan.
Parterna har bildat en organisation for projektet med styrgrupp och
projektgrupp i enlighet med punkt 5.1.2 i Intentionsavtalet, vilket har varit en
framgéngsfaktor. Parterna ar 6verens om att fortsitta samarbeta i sadan form
aven vid arbetet med att ta fram den nya detaljplanen.

KOSTNADSFORDELNING

5.1 Grundkarta, fastighetsforteckning, kungorelse, planbeskrivning, plankarta,
illustrationer, gestaltningsprogram samt de utredningar som kravs for
planldggningen bekostas av Exploatoren (se bilaga 2 for preliminéar budget).

5.2 Exploatoren erldagger dessutom ersittning for Planenhetens planarbete
inklusive deltagande i processledning och medborgardialog. Planenheten
fakturerar nedlagd arbetstid i enlighet med Byggnadsnamndens faststallda

~ timtaxa for planarbete (se bilaga 2 for preliminar budget).

5.3 Fakturering sker kvartalsvis. Faktura ska betalas inom 30 dagar fran
mottagandet. Vid drojsmél med betalning ska drgjsmalsréanta enligt 6 §
Réntelagen utgé fran forfallodagen och fram till dess ersittning sker.

5.4 Del av de kostnader for planlaggning som anges ovan, inklusive del av
Exploatorens egna kostnader for arbete enligt punkt 4.3 och 4.4 ovan, ska dock
fordelas enligt principer i markanvisningsavtalet. Skalet till det ar den
grundldggande principen i plan- och bygglagen att plankostnader ska baras av
de som har nytta av detaljplanen och att kommunen ager en del av det
markomrade som avses med den nya detaljplanen samt att den slutliga
kostnadsfordelningen kan avspegla det forhallandet. Sidan slutreglering av
plankostnaderna ska ske i samband med ingdende av markanvisningsavtal
enligt punkt 1.1(f) i Intentionsavtalet alternativt, om planarbetet avbryts, vid
slutreglering till f6ljd av avbrytandet enligt § 9. Om planarbetet fullf6ljs och
Parterna viljer att inte ingéa ovan asyftat markanvisningsavtal ska slutreglering
ske senast i samband med att detaljplanen antas varvid plankostnaderna ska

Postadress Besoksadress Tel vx E-post
Box 205 Tappstromsvagen 2 08-124 57 100 Kommunen@ekero.se

178 23 EKERO




§6

§7

88

§9

§ 10

811

fordelas pa satt som anges i § 9 nedan, om inte omstandigheterna
uppenbarligen foranleder annan kostnadsfordelning.

PLANAVGIFT M.M.
Om Exploatoren fullgor sina skyldigheter enligt detta avtal utgér ingen
planavgift for bebyggelse som sker enligt den detaljplan som avtalet avser.

TIDPLAN

Parterna ska gora sitt basta for att ta fram detaljplanen enligt den tidplan som
Parterna ar overens om (se bilaga 1). Parterna ska efter basta formaga verka
for att gemensamt 16sa de fragor som ar foranledda av planlaggningen.

TVIST
Tvist rorande tolkningen eller tillampningen av detta planavtal ska avgoras av

allman domstol.

AVBRYTANDE AV PLANARBETE

Planarbetet far pa Exploatorens eller Planenhetens begéaran, efter politiskt
beslut i Kommunstyrelsen, avbrytas. Exploatoren ersatter Planenheten for
upparbetade kostnader for tiden fram till avbrytandet. Exploatoren har inte
ratt till ersattning fran Planenheten om planarbetet avbryts. Vid ett eventuellt
avbrytande av planarbetet ska kostnadsfordelning mellan Exploatoren och
inom kommunen bli foremal f6r diskussion mellan parterna.

OVERLATELSE AV AVTAL
Exploatoren fér inte 6verlata detta avtal utan Planenhetens skriftliga

medgivande.

VILLKOR
Avtalet upphor att gilla 2024-01-01 om inte bada Parter skriftligt enats om en

forlangnings senast 3 manader fore forfallodatum. Avtalet kan forlangas med
hogst ett ar i taget.

Information
Ytterligare avtal kan komma att skrivas med Exploatoren i samband med

detaljplanen (exploateringsavtal), som reglerar vem som bekostar t.ex. anldggandet
av vagar, upprustning av allménna platser mm.

Bilagor

Till detta avtal hor foljande bilagor:

Preliminar tidplan (bilaga 1)

Preliminar budget (bilaga 2)

Intentionsavtal mm avseende Tappsund 1:71 m fl (bilaga 3)

Planbesked for Tappsund 1:71 (KS18/181) — beslut (bilaga 4)

Utveckling av Parfymfabriken — program till parallellt uppdrag (bilaga 5)
Illustrationsplan (bilaga 6)

Underlag till beslut om planbesked (bilaga 7)

L
(~
-
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Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar, varav Parterna har tagit var

sitt.

Datum .. ZQ G.:-2e-l +

Planeringschef
For Planenheten
Ekero kommun

-----------------------------------------

Per Lagerkvist
Exnord Tappsund AB

Movuhir Tajiou
Exfiord Tappsund AB
Faktureringsadress:
ExNord Tappsund AB

FE549, Kund-id POL 3350
105 69 Stockholm

Postadress
Box 205 .
178 23 EKERO

BesoOksadress
Tappstromsvagen 2

Tel vx E-post
08-124 57 100 Kommunen@ekero.se
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Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Tappsund 1:71 m.fl.

PLAN. 2017.9

BILAGA 2
PRELIMINAR BUDGET (inkl uppskattade
utredningskostnader), tillhorande planavtal
UTOKAT FORFARANDE

Utredningar 2019 2020 2021 2022 2023

Fastighetsforteckning 20 tkr 20 tkr

Kungorelse samrad 15 tkr

Grundkarta 75 tkr

Ovrigt, utskick, web 15 tkr 15 tkr 10 tkr

Naturinventering 100 tkr

Dagvattenutredning, del 1 100 tkr

Dagvattenutredning, del 2 50 tkr

Riskanalys 100 tkr

Geoteknisk utredning 200 tkr 100 tkr

Miljoteknisk 100 tkr 50 tkr

markundersokning

Trafikutredning/ 200 tkr

trafikalstringsmodell

Trafikbullerutredning 100 tkr 50 tkr

Miljokonsekvensbeskrivning | 300 tkr

SUMMA: 1200 tkr | 150 tkr 200tkr |135tkr |10tkr

Personalkostnad 2019 2020 2021 2022 2023

Planhandlaggning 420 tkr 420 tkr 420tkr | 360tkr | 360 tkr

W\
(= A2
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Kommunfullméktige

§72

Intentionsavtal m.m. avseende fastigheten Tappsund 1:71 m fl
(Parfymfabriken) (KS16/114)

Beslut

Kommunfullméktige godkinner foreliggande intentionsavtal m.m. (inkl
fastighetsregleringsavtal) med ExNord Tappsund AB och Nordium Products Sweden

AB.

|
Yrkande |
Adam Reuterskidld (M) yrkar enligt Kommunstyrelsens férslag. |

Sammanfattning

Detta drende redovisar forslag till paborjande av forstudie och planléiggning av
fastigheten Tappsund 1:71. Nordium tillverkar parfymer och tensider idag. Bolaget
atar sig att reducera sitt milj6tillstind s att detaljplanen fér Ekero Strand kan
komma att antas. Som en del av uppgérelsen triffas dven ett markbytesavtal for att
uppnd dndamalsenliga markigoférhéallanden. I mellanskillnad erlégger bolaget

23 Mkr.

Beslutsunderlag
e §69 KS Intentionsavtal m.m. avseende fastigheten Tappsund 1:71 m fl
(Parfymfabriken)
e Tjidnsteutldtande - Intentionsavtal m.m. avseende Tappsund 1:71
(Parfymfabriken)
e Forslag till intentionsavtal Tappsund 1:71 m.m.

Expedieras till

Teknik- och Exploateringskontoret
Stadsarkitektkontoret

ExNord Tappsund AB

Utdragsbestyrkande S

Justerandes sign @—7 A
W\ M ‘ Page 11 of 55 P



1.1

INTENTIONSAVTAL MM AVSEENDE TAPPSUND 1:71 M FL
Mellan:

Ekers kommun, org.nr 212000-0050, ("’Kommunen”);

ExNord Tappsund AB, org.nr 556993-3442, ("ExNord”); och

Nordium Products Sweden AB, org.nr 556541-8075, ("Nordium”).

Kommunen, ExNord och Nordium benimns “Part” och gemensamt "Parterna”.

BAKGRUND

Kommunen driver en planprocess avseende ny detaljplan for Ekerd Strand, Tappsund 1:60

m.fl. (dnr. 2009.20.214), nedan Detaljplanen”. Planforslaget innebir att ett tidigare

industriomrade omvandlas till ett bostadsomréde med drygt 460 ldgenheter i flerfamiljshus

samt med forskola och dvriga verksamhetslokaler. Nésta steg i planprocessen ér eft
antagande av detaljplanen.

Fastigheten Ekerd Tappsund 1:71, nedan “Fastigheten”, ligger inom en mindre del av
omrédet for Detaljplanen. Omradet som berdr Fastigheten ska enligt planforslaget utgéra
bostéder, allmén platsmark och forskola. Idag bedrivs tillstindsgiven
tillverkningsverksamhet pa Fastigheten. Planforslaget innebér att markégoforhéllandena
ska regleras pa siitt som #r lAmpligt f5r genomforandet av Detaljplanen.

ExNord #ger Fastigheten. Kommunen och ExNord onskar verka for en &ndamélsenlig
reglering av mark#goforhllandena. Vidare énskar Kommunen och ExNord omvandla
Fastigheten fran industriomrade till bostadsomrade med flerfamiljshus.

Nordium tillverkar hygieniska och kosmetiska produkter i férhyrda lokaler pa Fastigheten.

Nordiums verksamhet bedrivs enligt ett miljtillstand dér produktionen pé grund av bl a
luktspridning och transporter innebér begrénsning for genomfrandet av Detaljplanen.

Parterna har mot denna bakgrund ingatt detta intentionsavtal (“Intentionsavtalet™).
MALSATTNING OCH PARTSVILJA

Parterna ska gemensamt verka for att

(a) ta fram en forstudie avseende ny detaljplan for Fastigheten och for markomréadet
mellan Bryggavigen och Fastigheten (del av Ekerd Tappsund 1:1) enligt punkt
5.1.1 nedan.

(b) ExNord 6verlater till Kommunen del av Fastigheten i syfte att uppné
dndamalsenliga markégoforhéllanden for genomforandet av Detaljplanen.




2(3)

1.2

2.1

22

23

(c) Kommunen &verléter till ExNord del av fastigheten Ekerd Tappsund 1:1 samt del
av Tappsund 1:37, vilken tillsammans med del av Fastigheten enligt Detaljplanen
medger byggritter for bostider om totalt 8.200 kvm BTA;

(d) Nordiums tillstind enligt miljébalken ska forst reduceras for att sedan aterkallas
eller upphivas pé sikt sé att det inte medfor att omréadet for Detaljplanen pa grund
av luktspridning m.m. blir oldmpligt for bostdder och forskola med hénsyn till de
boendes och dvrigas hilsa och sikerhet samt att den lastbilstrafik som rader till och
fran Nordiums verksamhet inte blir olémpligt for bostéder och forskola med
hiinsyn till de boendes och Gvrigas hélsa och sikerhet;

(e) Fastigheten utreds och planarbete paborjas avseende omvandling av Fastigheten
fran industriomrade till bostadsomrade med flerfamiljshus i stadskvarter och
dvriga funktioner som kan utgora ett tillskott for omradets dndamalsenliga
anvindning, t ex forskola, dldreboende och inslag av lokaler. Detta utreds
gemensamt av parterna i kommande forstudie.

H ExNord anvisas del markomradet mellan Bryggaviigen och Fastigheten (del av
Ekers Tappsund 1:1), dels markomrédet alldeles norr om Fastigheten vilken inte &r
del av Detaljplanen (del av Ekerd Tappsund 1:37) fér exploatering enligt en ny
detaljplan enligt punkt (e) ovan. Parterna &r ense om att denna markanvisning

giller fram till tidpunkten enligt punkt (g).
(3] Nordium avflyttar frin Fastigheten senast den 22 april 2025.

(h) Vidare dr parterna ense om att ett exploateringsavtal skall triffas i samband med
antagande av detaljplanen for fastigheten Tappsund 1:71 m fl.

Avsikten med detta Intentionsavtal r att ange ramen for Parternas fortsatta samarbete for
att uppna ovan nimnda mal. Méalen preciseras nedan i detta Intentionsavtal. Det klargors att
detta Intentionsavtal endast uttrycker Parternas avsikter och ér inte i nigon del bindande

foér nagon Part.

TIDPLAN

Kommunen och ExNord ska omgéaende pébérja en forstudie avseende ny detaljplan for
Fastigheten och for markomradena i punkt 1.1(f) ovan.

Kommunen och ExNord ér ense om att inga 6verenskommelse om fastighetsreglering
respektive markanvisning enligt avsnitt 3 nedan, vilka verenskommelser ska vara

villkorade av att Detaljplanen antas.

Nordium och Kommunen ska, samtidigt som $verenskommelser om fastighetsreglering
ingds i punkt 2.2 ovan samt efter att detta avtal godkénts av kommunfullmiktige, ingé
civilrittsligt avtal ddr Nordium &tar sig att (i) omedelbart inte utnyttja mer &n 2/3-delar av
sitt milj6tillstdnd samt (ii) tillse att Nordiums milj6tillstind &r upphévt eller aterkallat i sin
helhet senast 22 april 2025.
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Malsdttningen 4r att en ny detaljplan avseende Fastigheten och markomrédet mellan
Bryggavigen och Fastigheten (del av Ekerd Tappsund 1:1) ska kunna antas senast 31
december 2019, Genomftrandetid ska vara upp till 10 ar.

MARKBYTEN M.M.

Kommunen och ExNord har triffat bifogade avtal om fastighetsreglering och markbyten,
bilaga 1.

De markomraden som ska bytas eller anvisas enligt detta avsnitt 3 kan vara fororenade.
Markomradena dverfors i befintligt skick och det aligger 6vertagande Part att svara for
eventuellt erforderlig sanering.

MILJOTILLSTAND OCH RESTPRODUKTHANTERING M.M.

Nordiums tillstand enligt miljébalken medger en produktion om 30 000 ton hygien- och
kroppsvardsprodukter per r. Tillstandet I6per utan tidsbegrénsning, Nordium ska planera
for avveckling av sin verksamhet och tillse att detta aterkallas, jfr 24 kap. 3 § forsta stycket
3 MB, eller ansdka om dess upphivande i enlighet med vad som anges i punkt 2.3.

Nordium #r under tillstand skyldigt att vidta erforderliga atgirder med avseende pa
luktspridning och restprodukthantering for att sikerstilla att omrédet for Detaljplanen inte
ir eller blir olimpligt for bostidder och forskola med hinsyn till de boendes och bvrigas

hilsa och sikerhet.

NY DETALJPLAN AVSEENDE FASTIGHETEN OCH DEL AV EKERO
TAPPSUND 1:1

Omfattning

Fastigheten och markomradena i punkt 1.1(f) ovan utreds och planarbete pabdrjas
avseende omvandling av Fastigheten och nimnda del av Ekerd Tappsund 1:1 respektive
1:37 fran nuvarande anviandningsomrade till bostadsomrade med flerfamiljshus i
stadskvarter och &vriga funktioner som kan utgdra ett tillskott for omradets dndamélsenliga
anvindning, t ex férskola, dldreboende och inslag av lokaler. Detta utreds gemensamt av

parterna i kommande forstudie.

Kommunen och ExNord ér dverens om att bilda en organisation for projektet med
styrgrupp och projektgrupp. Vid arbetet med forstudien ska styrgruppen vid arbetet
sverenskomma om de nérmare riktlinjerna avseende styrgruppens arbete och styrning.
Kostnaden for att ta fram en forstudie ska bekostas med % av ExNord och % av

Kommunen. Parterna star sjdlva for sina interna kostnader. i

Om forstudien visar att det finns forutsittningar att genomfora projektet ska Kommunen

och ExNord omedelbart pabtrja arbetet med att ta fram en ny detaljplan avseende \N\ \

Fastigheten och pa markomradet mellan Bryggaviigen och Fastigheten (del av Ekerd

Tappsund 1:1). a@ ’f‘)
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5.4

5.4.1
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6.1

7.1

Huvudmannaskap for allméin plats

Kommunen ska enligt en eventuellt ny detaljplan for Fastigheten enligt ovan vara
huvudman f6r allmén plats.

P-norm

ExNord och Kommunen ska utreda vilken parkeringsnorm som #r limplig vid en eventuell
exploatering av Fastigheten enligt ovan, med beaktande av lémpliga parkeringsreducerande

atgérder.
Kostnadsfordelning m.m.

Plankostnadsavtal

Fordelningen av arbetsuppgifter och kostnader planarbete regleras i ett separat
plankostnadsavtal mellan Kommunen och ExNord.

Exploateringsavtal

(a) [ samband med att Kommunen och ExNord antar Detaljplanen ska Kommunen och
ExNord inga ett exploateringsavtal som reglerar fordelning av kostnader och
arbetsuppgifter m.m. mellan parterna avseende den mark som ingér i Detaljplanen

for Tappsund 1:71 m fl,

(b) I samband med att Kommunen antar ny detaljplan for Fastigheten enligt ovan ska
Kommunen och ExNord ing ett exploateringsavtal som reglerar férdelning av
kostnader och arbetsuppgifter m.m. mellan parterna avseende nimnda nya

detaljplan.
OMLOKALISERING AV FABRIKEN

Kommunen ska medverka till att forsoka finna en omlokalisering av fabriken pa
Fastigheten inom Ekeré Kommun.

AVTALETS GILTIGHET

Detta avtal forutsitter for sin giltighet att Kommunfullméktige i Eker6 godkinner
detsamma senast 2016-12-31.
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Detta Intentionsavtal har upprittats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

o (b
Ekerd den 9%‘@ (undertecknas efter beslut i kommunfullméktige)

EKERO KOMMUN

\MW Céuw?

~_ Nap Namn:
S oS 00b /
Ekerd den 13 maj 2016
EXNORD TAPPSUND AB
/ =7 D \ . o
Mouni Tajlou @

&£
Joakim Einarson

Eker6 den 13 maj 2016

NORDIUM PRODUCTS SWEDEN AB

N

Namn: \ Namn: /
BILAGOR:
1. Avtal om fastighetsreglering, markbyten

W)

cE

\ :



@ EKERO

&/ KOMMUN

AVTAL OM FASTIGHETSREGLERING M.M.

Ekeré kommun (org. nr 212000-0050), Box 205, 178 23 Ekerd,
dgare av fastigheterna Ekerd Tappsund 1:1 och Ekerd Tappsund
1:37, nedan kallad Kommunen.

Parter:

ExNord Tappsund AB (org. nr 556993-3442), c/o Exerton AB,
dgare av fastigheten Eker6 Tappsund 1:71, nedan kallad Bolaget.

Verksamhets-
Overlatelse mm $1 Information om verksamhetsiverlatelse

Nordium Products Sweden AB (tidigare Oriflame Products
Sweden AB) (nedan kallad Nordium) &r ett kosmetikforetag som
erbjuder skoénhetsprodukter inom hudvard, makeup, doft &
parfym, kroppsvard, harvérd, accessoarer mm. Nordium har
bedrivit verksamhet under en lidngre tid inom fastigheten Tappsund
1:71. Verksamheten har nu 6vertagits av den lokala
foretagsledningen. Samtidigt har Exerton och Nordiums
moderbolag Nordium Holding AB genom Bolaget gemensamt
forvérvat fastigheten Tappsund 1:71 som Nordium forhyr. Till
Bolaget 4r Exerton AB majoritetségare.

Detaljplan $2 Detaljplan Tappstrom
Denna dverenskommelse omfattar forslag till detaljplan for del av

Tappsund 1:60 m fl, dnr 2009.20.214 (Eker6 Strand) med
tillh6rande handlingar. Planforslaget medger att bostéder uppfors
vid Bolagets verksamhet. Planomradet omfattar dven delvis
Bolagets fastighet. Planforslaget bildggs inte detta avtal medan
Plankartan framgér av bilaga 1. Uppfbrande av bostdder kommer
att ske &ver en lidngre tidsperiod.

o
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Anpassnings-
Atgiirder mm:

Overlatelse/mark-
overforing

$3 Varuangoring

Parterna har gemensamt genomfort en utredning avseende
Bolagets varuangoring fran Tegelbruksvégen och
anpassningsétgérder i syfte att kunna genomfora planforslaget

enligt §2.

Parterna #r ddrvidlag ense om, att for att kunna genomfora
bostadsprojektet Ekerd strand bdr anpassningsétgérder i form av bl
a en omléggning av varuangdringen ske, sé att lastbilstrafiken gar
séder om detaljplanen for Ekerd Strand och ddrmed i huvudsak
undviker bostadsomréadet. Parterna 4r ense om att Bolaget svarar
for nér omliggning av varuangdring ska ske, dock skall det ske
senast tva (2) &r efter att detaljplan for Ekerd Strand enligt § 2
ovan har vunnit laga kraft.

Parterna #r dirvidlag ense om att Bolaget svarar och bekostar de
anpassningsatgirder som Bolaget anser nddvindiga for att
Bolagets hyresgist Nordium Products Sweden AB ska kunna
bedriva sin verksamhet jimte bostadsprojektet Ekeré Strand.

Overenskommelse om fastighetsreglering
85 Overforing av mark:

Parterna #r dirvidlag ense om for att genomfbra bostadsprojektet
(§2) och anpassningsatgirder (§3) genomfbrs ett markbyte i syfte
att reglera kvarstaende fragor. OverfSring av mark genomfors
hérmed som en fastighetsreglering mellan Parterna i enlighet med
bifogade markregleringskarta, bilaga 2 och vad som anges nedan i
denna §35.

Till fastigheten Ekeré Tappsund 1:1 Sverfors den del av Ekerd
Tappsund 1:71 som &r framtida lokalgata utmed Tegelbruksvigen
samt den del av Ekerd Tappsund 1:71 som é&r framtida allmén
platsmark (inkl forskoletomt), markerade med K" och
snedstreckade bléa linjer pa bifogad karta bilaga 2.

Till fastigheten Ekerd Tappsund 1:37 dverfors den del av Ekerd
Tappsund 1:71 som idag dr parkeringsyta och som &r markerad
med ”K” och blaa cirklar pa bifogad karta bilaga 2.

Till fastigheten Tappsund 1:71 6verférs den del av Ekerd
Tappsund 1:37 och Tappsund 1:1 som &r framtida bostadskvarter
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Ersittning/mellanavgift

Tilltrdidesdag

(totalt 8200 kvm bostéder inklusive den bostadsdel som redan idag
4r del av Ekerd Tappsund 1:71) markerad med ”E” och blatt
rutménster pa bifogad karta bilaga 2.

Fastighetsbildningen skall genomfSras som fastighetsreglering.

Parterna 4r ense om att svara for fastighetsbildningskostnaderna
med hilften vardera. Kommunen anséker om
fastighetsbildningen.

Parterna 4r ense om att tila de skéliga jaimkningar av
fastighetsgrinserna som lantméterimyndigheten finner nddvéndiga
i samband med fastighetsbildningsforrittningen utan att
ersittningen for markoverforingen jémkas.

Genom undertecknande av detta avtal bitrdder Bolaget ans6kan om
fastighetsbildning for atgérderna enligt ovan.

$6
Som erséttning for markbytena enligt detta avtal skall Bolaget utge

23 000 000 kronor till Koemmunen, forutsatt att en
lagakraftvunnen detaljplan for Ekerd strand enligt § 2 ovan innebér
en byggritt pa fastigheten Ekerd Tappsund 1:71 (inklusive
markomraden som ska Sverforas till Ekerd Tappsund 1:71 enligt
detta avtal) som uppgar till minst 8 200 m*> BTA bostéder ovan

mark.

Ersittningen skall utbetalas pé tilltrddesdagen enligt § 7 forsta
stycket nedan. Kommunen fakturerar erséttningen.

Nir Bolaget har erlagt ersittningen for markbytet enligt detta avtal
skall Bolaget, liksom annan 4gare av fastigheten Ekeré Tappsund
1:71, anses fullgjort sin skyldighet att betala erséttning for
anliggande av gator och andra allménna platser och anordningar
(gatukostnadserséttning) enligt plan- och bygglagen som féranleds
av genomforandet av detaljplanen for Ekerd Strand. Bolaget ska
betala bygglovsavgift och anslutningsavgifter men inte belastas
med nigon annan exploateringskostnad gentemot Kommunen for
genomforandet av detaljplanen for Ekerd Strand.

§7 Tilltrdde ~
WV

Kommunen resp. Bolaget skall tilltrdda de éverforda

markomradena 1 ménad efter att savil (i) 2 &r 16pt fran dagen da i
detaljplanen for Eker6 Strand vann laga kraft och (ii) L
fastighetsbildningsforrattningen har vunnit laga kraft. D

7
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Fastighetens skick

Nyttjanderriitter/
Inteckning mm

Utgifter, inkomster

Ovrigt:

For utbyggnad av Tegelbruksvigen (Omrédet i vister mot
Tegelbruksvigen, markerat med snedstreckade bla linjer), dger
Kommunen ritt att forhandstilltrida omrédet ett &r efier det att
detaljplan for Ekerd Strand vunnit laga kraft.

88 Fastighetens skick
Kommunen ir informerad om de dverforda omrddenas tidigare

anvindning och forklarar sig godta dess skick.

$9 Nyttjanderdtter mm
Bolaget och Kommunen garanterar att de overforda markomréddena

pé tilltridesdagen ér fria frén inteckningar.

Bolaget har genom #gandet av fastigheten Ekerd Tappsund 1:71
servitut for p-platser inom fastigheten Tappsund 1:37. Parterna
Parterna ir ense om att nyttjanderdtt och servitutsavtal for p-platser
inom fastigheten Tappsund 1:37 upphér vid tilltrddestidpunkten.
Bolaget dger dérefter ritt, att vid behov, forhyra p-platser till pa
marknadsméssiga villkor i avvaktan pé rivning och foréndrad
anvindning av aktuell fastighet.

$10 Ugifter/inkomster

Skatter och dvriga avgifter som belastar respektive markomrade
skall betalas av 6verlatande part i den mén de avser och belSper pé
tiden intill tilltradesdagen, och av frvérvande part i vad de
belSper p4 tiden fran och med nimnda dag. Motsvarande skall
gilla betriffande markomradenas avkastning.

§11. 1. Parkering - personbilsparkering

Bolaget har parkering och nyttjanderétt delvis inom Kommunens
fastighet. Bolaget dger rétt att utan kostnad nyttja dagens bef. p-
platser pa Ekerd Tappsund 1:71 och 1:37 till tilltrddestidpunkten.
Diirefter dger Bolaget ritt att, vid behov, forhyra bef. p-platser, pa
marknadsmaissiga villkor.

§11. 2. Giltighet

Detta avtals giltighet forutsitter att detaljplanen for Ekerd Strand P
vinner laga kraft. \/\/\//\
Et




Detta avtal har upprittats i tvd exemplar varav parterna erhallit var
sitt och ett exemplar inlimnats till lantméteriet.

-zq - Wb
Ekerd demyl ! [Ceeey (undertecknas efter beslut i kommunfullmaktige)
EKERO KOMMUN
e @CW
T\alﬂn Namn:
Bevittning Ovanstéende namnteckning bevittnas

Ekerd den 13 maj 2016

EXNORD TA?PSUNILAB /“\\) ‘
g oy
Mounif Tajiou - -~ r-agerkvist K
S
— N\ ——-

Joakim Einarson

Bevittning Ovanstsende namnteckningar bevittnas
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Kommunstyrelsens arbetsutskott
8151
Planbesked for Tappsund 1:71 (KS18/181)

Beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att ge besked om att kommunen avser att
inleda planliggning av Tappsund 1:71 for bostadsdndamal samt verksamheter.

Sammanfattning
Planenheten vid Miljo- och stadsbyggnadskontoret foreslar att kommunen avser att

inleda en planliggning for fastigheten Tappsund 1:71 och att anvandningen for denna
andras fran industri till bostader samt handel/verksamheter.

Beslutsunderlag
e Tjansteutldtande - Planbesked for Tappsund 1:71
e Utredning om planbesked enligt 5 kap. 2-5 §§ PBL, fér Tappsund 1:71 m.fl.

Expedieras till
Milj6- och stadsbyggnadskontoret

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Page 1 of 1
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Annika Ratzinger
Planarkitekt
Annika.Ratzinger@ekero.se

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Planbesked for Tappsund 1:71
Dnr KS18/181

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att ge besked om att kommunen avser att

inleda planliggning av Tappsund 1:71 for bostadsdandamal samt verksamheter.

Sammanfattning av drendet

Planenheten vid Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att kommunen avser att
inleda en planliggning for fastigheten Tappsund 1:71 och att anvindningen for denna
andras fran industri till bostader samt handel/verksamheter.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande, 2018-11-02, Milj6- och stadsbyggnadskontoret

Utredning om planbesked enligt 5 kap. 2-5 §§ PBL, for Tappsund 1:71 m.fl.

Arendet
Davarande Stadsarkitektkontoret fick den 28 augusti 2007 (§ 128) i uppdrag av

Kommunstyrelsen att paborja detaljplanering av Eker6 centrum. Darefter har
detaljplanerna for Tappstrém 3:1 m.fl (Wrangelsvag), Fredrikstrandsvigen (Brygga
1:3 m.fl) samt Eker6 strand (Tappsund 1:60 m.fl) tagits fram. En detaljplan fér Ekero
centrum (Tappstrom 1:40 m.fl) héller pa att tas fram och har varit pa samrad under

2017.

Under pagiende detaljplanering av Fredrikstrandsvagen och Eker6 strand papekade
Linsstyrelsen i Stockholms l4n att luktutslapp fran Nordiums (tidigare Oriflame)
fabrik kunde komma att pverka bebyggelsen och att féreslagen bebyggelse darav
riskerade att bli olamplig med hénsyn till manniskors halsa.

Exnord Tappsund AB som #ger fabriksfastigheten Tappsund 1:71 inkom med
onskemal att pa sikt andra markens anvandning fran industri till bostader. 2016
tecknade Ekeré kommun, Exnord Tappsund AB samt Nordium Products Sweden AB
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ett intentionsavtal dar parterna ar 6verens om att fabriksverksamheten ska ha
upphort pa platsen senast 2025 samt att Eker6 kommun ska paboérja detaljplanering
av fastigheten. Malsattningen ska enligt intentionsavtalet vara att detaljplanen ska
antas senast 31 december 2019. Lansstyrelsen meddelade att planerad bebyggelse i
omradet dirmed inte bedoms bli olamplig med hansyn till ménniskors halsa.

Under 2017/2018 har en forstudie genomforts. Denna har utforts genom parallella
uppdrag dar olika arkitektkontor har fatt mojlighet att ta fram ett forslag for omradet.
Ett av forslagen har sedan valts ut och ligger till grund for fortsatt planarbete.

Pa fastigheten Tappsund 1:71 bedrivs idag en tillverkningsindustri med gallande
miljotillstand. Produktionen bestar av hygieniska och kosmetiska produkter.

I planbeskedsansokan foreslas planomradet aven innefatta del av Tappsund 1:37 och
del av Tappsund 1:1. Dessa fastigheter 4gs av Ekero kommun. Tappsund 1:1 utgors i
aktuella delar av en yta som anvands till parkering langsmed Bryggavagen samt del
av en skogsdunge Oster om parfymfabriken. P4 fastigheten finns dven i planomradets
sydostra horn en elnétstation som dgs av Ellevio. P4 Tappsund 1:37 finns idag en
infartsparkering samt en kommunal byggnad (Henkelhuset). Tillsammans med
Tappsund 1:71 skapar de berorda delarna av Tappsund 1:1 och Tappsund 1:37 ett
sammanhang och utgor ett foreslaget detaljplaneomrade. Beslutet om planbesked
omfattar dock endast fastigheten Tappsund 1:71.

I det aktuella omradet foreslas ny bebyggelse framst utgoras av bostader med inslag
av lokaler for handel/verksamheter samt funktioner och service s som forskola och
sarskilt boende. Bebyggelsen foreslas i form av flerfamiljshus i stadskvarter. Enligt
ansokan ska varden fran befintlig centrumbebyggelse tas upp i utformningen av
omrédet och koppling goras till den historiska anvandningen av platsen. Forslaget
innebar dven tillskapande av parkmilj6er, motesplatser samt offentliga rum. I 6stra
delen av omradet for ansokan foreslas det grona straket bevaras och utvecklas till en

“naturpark”.

Anslutning till omradet for biltrafik foreslés i ansokan vara fran en ny lokalgata i
omrédets Ostra del. Parkering foreslas i parkeringsgarage under de sodra
bostadskvarteren. Som komplement till bilparkering foreslas mobilitetsitgarder som
till exempel bilpool. Tillganglighet for gang- och cykeltrafik ska fraimjas.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget enligt ansokan ar lampligt
att arbeta vidare med och foreslar att kommunen avser att inleda en planlaggning for
Tappsund 1:71.

Kontoret ar positivt till att den berorda fastigheten planliggs for bostadsandamal
med inslag av lokaler for verksamheter och service. Bebyggelsens struktur och
omfattning - byggnadshoéjder, byggnadsvolymer och antalet bostader, behover
utredas vidare i planarbetet. Miljo- och stadsbyggnadskontoret anser att det ar
positivt att varden fran befintlig centrumbebyggelse tas upp i utformningen av
omradet och att koppling gors till den historiska anvandningen av platsen. Stor vikt
bor laggas vid ett varierat uttryck och en mansklig skala hos bebyggelsen. Ett
gestaltningsprogram ska tas fram under planarbetet.

Inom fastigheten ska en forskola samt ett sarskilt boende for aldre inrymmas. \ﬂ/\’)
~T
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Forskola kan med fordel placeras i anslutning till skogsomradet i 6ster och det
sarskilda boendet inrymmas i ett bostadskvarter.

Kontoret ser aven positivt pa att parkering forlaggs i garage under bostadskvarteren,
att mobilitetsatgarder utfors och att gator utformas med héansyn till gdende och
cyklister. Fragor kring trafik, sasom tillfart till omrédet, parkering samt utformning
av gatumilj6er ska utredas vidare under detaljplanarbetet.

Ett antal frigor ska undersokas vidare i detaljplanearbetet, daribland fragor kring
trafik, parkering samt utformning av bebyggelse, torg, naturmark och gatumiljoer.
Utredningar som ska utforas inom planarbetet dr dagvattenutredning,
trafikbullerutredning samt miljéteknisk markundersokning. Darutover kan dven

andra utredningar komma att kravas.
Planarbetet bekostas av exploatéren genom planavtal.

Planldggning bedoms kunna pé&bdérjas 2019 och leda fram till en antagen detaljplan ca
ar 2023.

Beslutet expedieras till
Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Tommie Eriksson Emma Embretsen
Miljo- och stadsbyggnadschef Planeringschef
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ExNord och Urban murds 2018.01.06

Projektorganisation
Projektgrupp

Emelie Greiff,
planarkitekt, Ekeré kommun

Annica Nilsson Sahlén,
exploateringsingenjor, Ekeré kornmun

Mounir Tajiou,
styrelseordférande, ExNord Tappsund AB

Peter Lindroos,
projektiedare, Lindroos arkitekter

Anna Kika,
handldggande planarkitekt, Urban minds

Styrgrupp
Jonas Orring,
teknik- och exploateringschef, Ekeré kommun

Tommie Eriksson,

miljo- och stadsbyggnadschef, Eker¢
kommun

Mounir Tajiou, bestéllare, ExNord
Emelie Greiff och Peter Lindroos som
féredragande

Fotografier

Richard Hammarskiold,
Edison

lL.ayout, kartor och figurer

Anna Kika,
Urban minds

Parfymfabriken Program till parallellt uppdrag

Innehall

Ni &r utvalda!
Pa vdg mot framtidens smastad pa Ekerd

1. Varfor?

Bakgrund

Syfte

Mal

2. Platsen idag

Tidigare stallningstaganden

Sammanfattning av nuvarande
forutsattningar

Sammanfattning av pagéende
omvandling i naromradet

3. Var vision

Smastadens kvaliteter

Smart infrastruktur

En stadsdel for alla

Levande kultur- och naturmiljoer

4, Uppdraget och fortsatt arbetet
Omfattning

Tidplan

Underlag

Kompletterande utredningar
Samradshandling

Kontakt och fragor
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Smastadens kvalileler

o

1. Tillféra bostéder i stadskvarter
med en exploateringsgrad

som mojliggdr ovriga onskade
kvaliteter.

2, Skapa en struktur

som majliggor hallbar
markanvandning och klok
flexibilitet over tid.

3. Ge tillgang till service och
urbana verksamheter som bidrar
till sociala varden och 6kad
livskvalitet.

4. Ge férutséattningar for
bebyggelse med en profilerad
gestaltning praglad av en
variation i skala, uttryck och
innehall.

Parfymfabriken Program till parallellt uppdrag

Var vision - framtidens smastad pa Eker6
Den ¢vergripande principen framtidens sméstad relaterar till visionen om smdéstaden Ekerd.
Foljande fyra huvudprinciper beskriver hur visionen kan uppnas inom Parfymfabriken.

Sart infrastruktur

1. Ge férutsattningar i framkant
for halibar mobilitet, bland annat
genom att prioritera gang-,
cykel- och kollektivtrafik.

2, Utveckla Bryggavagen

och Tegelbruksvagen till en
levande stadsgata som hanterar
befintliga nivaskilinader och
motet med ny bebyggelse.

3. Skapa en langsiktigt hallbar
och effektiv teknisk infrastruktur
som bygger pé aterbruk och
slutna kretslopp av material och
resurser.

4, Ta vara p4 digitaliseringens
mdjligheter.

En o stadsdel for alla

EEVTRIR B S

1. Skapa en sammanhéngande
struktur och integrerade strék
som bidrar till stadsrum dér
manniska och mangfald star i
fokus.

2, Forbattra kvaliteten och
tiligangen till stadsrum med
goda foérutsattningar f6r moten.

3. Klara harda krav pa hallbart
byggande inklusive hallbara
materialval och effektivast

méjliga hushalining med energi.

i

1. Utveckla métet melian befintlig
bebyggelse, grénska och
Tappstromskanalen med bland
annat aktiva och tillgangliga
promenad- och cykelstrék.

2. Oppna upp for visuella
kopplingar mot Malarens
vattenmiljo och andra viktiga
malpunkter, exempelvis
Ekebyhovsparken.

3. Ge stadsdelen identitet
genom att ta till vara det
omgivande landskapet och
platsens historia.

4. Bidra till god kemisk och
ekologisk vattenstatus i
omgivande vatten.
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1. Tillféra bostader i stadskvarter med en
exploateringsgrad som méojliggor ovriga 6nskade
kvaliteter.

En helt central friga i arbetet &r att hitta en ldmplig avvédgning
mellan byggnadsvolym for bostader (fjus BTA) och den
upplevda sméskalighet som féljer av visionen om framtidens
smastad. Denna avvigning kommer i stor utstrackning att
paverka vilka ¢vriga smastadskvaliteter som kan vara méjliga att
realisera.

2, Skapa en struktur som mojliggor hallbar
markanvandning och klok flexibilitet dver tid,

Stadsstrukturer, och séarskilt resulterande fastighetsstruktur,

kan besta ¢ver lang tid. | Gamla stan i Stockholm har dessa
strukturer idag stora likheter med hur det sag ut redan p& 1600-
talet. Over ett s& langt tidsspann fériandras mycket i samhéllet,
vilket staller krav pé att de strukturer vi skapar idag mojliggér en
hallbar markanvandning och klok flexibilitet Gver tid.

Vad innebér detta for den framtida strukturen for
Parfymfabriken? Vad innebér det for gatustrukturen, kvarterens
och byggnadernas utformning samt bostadstyper och
uppléatelseformer?

3. Ge tillgang till service och urbana verksamheter
som bidrar till sociala virden och 6kad livskvalitet.

Stadskvaliteter i form av motesplatser, folkliv, handel, service,
néjen, kulturinstitutioner och idrottsplatser bidrar till att ge
platser hog attraktivitet. Narhet till kollektivtrafik, tillgang till
urbana verksamheter, nérhet till vatten och gronska ar de
faktorer som har stdrst betydelse for bostdders attraktivitet.

| Ekerd centrum finns redan ménga av dessa kvaliteter.

Hur kan utvecklingen av Parfymfabriken bidra till att bygga
vidare pa dessa varden?

4. Ge forutsattningar fér bebyggelse med en profilerad
gestaltning préaglad av en variation i skala, uttryck och

innehall.

Befintliga kvaliteter i Ekert centrum ar den sammansatta miljion
med dess uppbrutna struktur, variationsrika offentliga rum,
omsorg om detaljer och narhet till gronska. Den smaskaliga
variationen gor att Ekerd centrum idag upplevs som liviigt,
intimt, fullt av kontraster och rikt pa upplevelser.

Tillkommande bostadskvarter inom Parfymfabriken behtver
ansluta till befintlig och planerad struktur och préaglas av en
variation i skala, innehall och utformning. Kvarteren ska férhalla
sig till Ekerd centrums méangfald av funktioner, kompletiera
stadskéarnan och darmed bidra till att géra hela Ekeré kommun
mer attraklivt.




1. Ge forutsatiningar i framkant for hallbar mobilitet,
bland annat genom att prioritera gang-, cykel- och
kollektivtrafik.

Utformning av stadsstruktur har central betydelse for en
stadsdels kvalitet och attraktivitet. Tillganglighet och nérhet i
gatunéatet &r viktiga kvaliteter i sammanhanget.

Gatundtet inom Parfymfabriken behdver skapa nédrhet och
tiliganglighet till ofika funktioner samt skapa forutsattningar
for anvandning av en mangfald av alternativ av trygga, sékra,
tillgangliga och ekonomiskt ¢verkomliga transporter (gang-,
cykel- och kollektivtrafik samt leveranser).

Gatunétet ska vara val integrerat i sig sjalvt och med
omgivningen. Omfattningen av parkering behdver klara
dagens krav och samtidigt kunna anpassas till framtida
forandringar vad géller teknologi och strukturer for 4gande
samt anvandande av privata fordon.

2. Utveckla Bryggavagen och Tegelbruksvégen till
levande stadsgator som hanterar befintliga nivaskill-
nader och métet med ny bebyggelse.

En levande stadsgata &r ett rum for forflytiningar dar gang-,
cykel- och kollektivtrafik ar prioriterade med f6ljd att fler
manniskor och mer gods kan forflyttas langs gatan. Rum dér
de olika trafiksiagen samverkar och kompletterar varandra till
nytta for hela staden.

En levande stadsgata har goda forutsattningar for stadsliv,
dar manniskor trivs att vistas dven for frivilliga och sociala
aktiviteter. Rum som ar manniskovanliga eftersom de ar sékra,
funktionetla och njutbara. Rum som &r trivsamma eftersom

de dr omgivna av bebyggelse dér bottenvéningarna har en
anvandning och en utformning som tillfor staden liv.

En levande stadsgata erbjuder narhet for de som lever och
verkar langs gatan. Nérheten skapas genom att gatan &r
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en integrerad del av en finmaskig och val sammankopplad
stadsstruktur med god genhet och tilirdcklig korsningstéthet.
En struktur dar ocksa gatorna &r utformade s att de inte &r
barriarer eller hinder for manniskors rorelser.

Hur kan Bryggavéagen och Tegelbruksvagen omvandias till
levande stadsgator?

3. Skapa en langsiktigt hallbar och effektiv teknisk
infrastruktur som bygger pa aterbruk och slutna krets-
lopp av material och resurser,

Den tekniska infrastrukturen goér stor skillnad vad géller
mojligheterna att klara hélibarhetsutmaningen inklusive

att begrénsa omfattningen och konsekvenserna av
klimatforandringarna. Inom ramen f6r en god projektekonomi
strava efter att ge ett nettodverskott av energi, per ar och éver
sin livslangd. Férnybara energikallor som har begransad miljo-
och halsopaverkan kan med férdel anvéndas och utsldpp av
véxthusgaser fran energisystem ska begransas.

Biologiska férnyelsebara resurser och cirkulation med
bibehéllet ateranvandningsvérde av icke-férnybara resurser &r
utgangspunkten.

4. Ta vara pa digitaliseringens majligheter.

Digitaliseringen paverkar redan idag hur vi lever vara

liv och planerar véra stader. Digitaliseringen kan rora

allt fran intelligenta elnat som jamnar ut och minskar
energiférbrukningen, till hogeffektiva kollektivtrafiklinjer som
ruttoptimeras med hjalp av stora mangder trafikdata. Likasa
kan det handla om en automaliserad och resursmedveten
avfallshantering, eller en energisnél belysning som slér av nér
alla lamnar hemmet eller kontoret.

Hur kan digitaliseringens mdjligheter tas till vara i den fortsatta
planeringen och utveckiingen av Parfymfabriken?
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1. Skapa en sammanhéngande struktur och
integrerade strak som bidrar till stadsrum dér
manniska och mangfald star i fokus.

Den nya stadsstrukturen inom Parfymfabriken behover kopplas
samman med omgivande befintliga och planerade strukturer,
t.ex. omgivande omraden med mer sméaskalig bebyggelse,
det befintliga centrum, strandpromenaden langs Tappsunds-
kanalen, Ekebyhovsparken samt planerad struktur inom Ekeré
strand (detaljplanen f6r Tappsund 1:48 m.fl.) och den véstra
delen av Ekeré centrum (detaljplanen for Tappsund 1:40 m.l.).

En s4rskilt viktig fraga &r hur Parfymfabriken ska kopplas ihop
med det utvecklade handelsstraket med torgbildning och
utgangspunkt i det befintliga Méalard torg sdsom det redovisas
i samradshandiingen for del av Ekerd centrum (Tappsund 1:40
m.fL.).

Hur kopplas stadsdelen pa basta satt samman med ovriga
delar av Eker¢ centrum och med omgivningen?

2, Férbattra kvaliteten och tiligdngen till stadsrum med
goda férutséttningar féor moten.

Vil utformade stadsrum &r en férutsattning for ett rikt och
integrerande stadsliv. Stadsdelens torg och platser behtver
ha vl avvagd storiek och avgransas av bebyggelse med
aktiva och 6ppna bottenvaningar. De forlaggs lampligen till
viktiga noder i stadsdelen, | motet mellan gator och strék med
underlag for levande stadsliv. De offentliga rummen behéver
utformas s4 att de skapar goda vistelsevarden, tilliér grona
vérden i stadsbilden samt rymmer ménga olika funktioner for
att attrahera olika grupper och aldrar.

Hur kan den nya stadsdelen bidra till att forbattra kvaliteten
och tillgangen till stadsrum med goda forutséttningar for méten
i Eker6 centrum?

3. Klara harda krav pa héllbart byggande inklusive
hallbara materialval och effektivast moéjliga
hushallning med energi.

Vi behdver ta stora kliv for ait klara hallbarhets- och
klimatutmaningarna. Att stélla om boendet sa att det

kiarar starka krav pa hallbarhet &r en viktig pusselbit i
sammanhanget. Material och system for byggandet av omradet
behdver viljas s att spridning av miljo- och hélsofarliga &mnen
till luft, vatten och mark undviks, samt sékerstélla arbetsvillkor
och arbetsmiljo.

Hur langt pa vag mot hallbara stadsdelar och bostéder kan vi
komma inom ramen for utvecklingen av Parfymfabriken?
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5 = g,
N /mml;;,/;




1. Utveckla motet mellan befintlig bebyggelse, gronska
och Tappstromskanalen med bland annat aktiva och
tillgéingliga promenad- och cykelstrak.

Befintliga varden ar mojligheter vid utvecklingen av en
stadsde!. Inte minst nar det géller att sékra och utveckla
forutsatiningar for de ekosystemtjdnster som naturen
tilhandahéller. Detta innebér spridningen av ménga arter,
vilket bidrar till ett rikt véxt- och djurliv. Det handlar &ven om
framjande av folkhalsan och om estetiska och kulturella varden
som bidrar till identitet och forstaelse f6r vara livsmiljoer.

| slutdndan handlar det om att bebyggelse och gronska,
méanniska och natur, ska kunna existera i samspel med
varandra.

Hur utvecklas motet mellan Parfymfabrikens nya stadsstruktur
och befintlig bebyggelse, gronskan och Tappstromskanalen?
Hur kan stadsdelen utveckla och koppla samman befintliga
promenad- och cykelstrék sa att de blir tryggare, sékrare, mer
tillgangliga och attraktiva?

2. Oppna upp for visuella kopplingar mot Mélarens
vattenmiljé och andra viktiga malpunkter, exempelvis
Ekebyhovsparken.

Den direkta nérheten till Malarens vattenmiljé och Tappstréms
pendelbatsbrygga &r en viktig del av Ekerd centrums stads-
och landskapsbild. Idag saknas det tydliga kopplingar mellan
centrum, naturen och Parfymfabriken. Sikilinjer kan tiliféra
okade livskvaliteter till stadsdelen som helhet.
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3. Ge stadsdelen identitet genom att ta till vara det
omgivande landskapet och platsens historia.

Parfymfabriken har en stark historia och identitet.
Verksamheten etablerades av Grummebolagen &r 1964 och
har sedan dess haft flera &gare. Ekerd, landskapet och Ekerd
centrum har ocksa en rik historia och en tydlig identitet. Har
finns goda majligheter att utveckla den nya stadsdelens
identitet genom att ta till vara och utveckia det omgivande
landskapet och platsens historia.

4, Bidra till god kemisk och ekologisk vattenstatus i
omgivande vatten,

Parfymfabrikens lage inom vattenskyddsomradet for dstra
Malaren staller stora krav p& dagvattenhanteringen. Att
storre konstruktioner elier uppfylinader kan komma att kravas
for att hantera nivaskilinaderna mellan omgivningen och
Parfymtfabrikens nuvarande niva goér utmaningen storre.

Hur kan dagvattenhanteringen inom omradet utformas for att
sékerstélla god kemisk och ekologisk vattenstatus i omgivande
vatten samtidigt som den tillfér varden pa gardar, gator och
offentliga platser?
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EKERO
KOMMUN

Miljo- och stadsbyggnadskontoret
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2018-11-02

Utredning om planbesked enligt 5 kap. 2-5 §§ PBL, for

Tappsund 1:71 m.fl.

Ekero kommun, Stockholms lian

Dnr KS18/ 181

Utredmngsomrade Tappsund 1 71 del av Tappsund 1:1 och del av Tappsund 1: 197

Tappsund 1:71

DNR PLAN.2017.9
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Vad sdager Plan- och bygglagen (PBL) om planbesked?

5 kap:
Planbesked
2 § Pa begdran av ndgon som avser att vidta en dtgdrd som kan forutsdtta att en detaljplan

antas, dndras eller upphdvs eller att omradesbestammelser dndras eller upphdvs, ska
kommunen i ett planbesked redovisa sin avsikt i frdgan om att inleda en sddan
planldggning.

3 § En begdran om planbesked ska vara skriftlig och innehdlla en beskrivning av det
huvudsakliga dndamadlet med den avsedda dtgdrden och en karta som visar det omrdde

som berars.
Om atgdrden avser ett byggnadsverk, ska begdran ocksd innehalla en beskrivning av

byggnadsverkets karaktdr och ungefirliga omfattning.

4 § Nar kommunen har fatt en begdran om planbesked som uppfyller kraven i 3 § ska
kommunen ge sitt planbesked inom fyra manader, om kommunen och den som har gjort
begdran inte kommer Gverens om nagot annat.

5 § Av planbeskedet ska det framga om kommunen avser att inleda en planliggning.

Om kommunen avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet ange den
tidpunkt da planldggningen enligt kommunens bedomning kommer att ha lett fram till ett
slutligt beslut om att anta, dndra eller upphdva en detaljplan eller dndra eller upphdva
omrddesbestimmelser.

Om kommunen inte avser att inleda en planlédggning, ska kommunen i planbeskedet ange

skdlen for det.

13 kap:
2 § Kommunala beslut enligt denna lag far inte 6verklagas i den del de avser

ol
2. planbesked enligt 5 kap. 2 §,

o
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Begaran om planbesked

Begiran om planbesked har inkommit fran Exnord Tappsund AB, gillande fastighet
Tappsund 1:71. Denna utredning omfattar dven del av Tappsund 1:1 och del av
Tappsund 1:37, d& dessa fastigheter foreslas ingé i kommande detaljplanering och
tillsammans med Tappsund 1:71 skapar ett sammanhang.

Sékande onskar en planliggning for bostadsomréde med flerfamiljshus i stadskvarter
och 6vriga funktioner som kan utgora ett tillskott for omradets &ndamalsenliga
anvindning, t ex. forskola, dldreboende och inslag av lokaler. Enligt ans6kan ska viarden
fran befintlig centrumbebyggelse tas upp i utformningen av omradet och koppling goras
till den historiska anvindningen av platsen. Forslaget innebar aven tillskapande av
parkmiljéer, motesplatser samt offentliga rum. I 6stra delen av omradet fér ansékan
foreslas det grona striket bevaras och utvecklas till en “naturpark”.

Anslutning till omradet for biltrafik foéreslas i ansokan vara fran en ny lokalgata i
omradets ostra del. Parkering foreslas i parkeringsgarage under de sodra
bostadskvarteren. Som komplement till bilparkering foreslés mobilitetsatgarder som till
exempel bilpool. Tillganglighet for gang- och cykeltrafik ska frimjas.

Dagvatten foreslds omhéndertas genom 6ppna losningar i form av svackdiken,
vaxtbaddar/regntridgardar, oversilningsytor, torrdammar och mindre véta dammar
som ger fordrojning och rening av dagvatten inom omrédet.

osg pd utformning av bebygge se en igt ansékan.

Tappsund 1:71 DNR PLAN.2017.9 UTREDNING - PLANBESKED
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Situationsplan for ny byggnation enligt ans

Forutsattningar

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen for Ekeré kommun till &r 2030 — med sikte pé ar 2050, antogs av
kommunfullméktige den 6 mars 2018. Dar framférs att den storsta satsningen pa
utbyggnad av bostiader och verksamheter ska ske inom tétortsbandet dér goda
férutsattningar for service och kommunikationer finns.

Centrum/smastad

Fértatning befintlig bebyggelse
fore ar 2030

Industri, verksamheter
befintliga/framtida

e , L Prtten,
Urklipp ur Oversiktsplanens markanvindningskarta for tdtortsbandet.
Utredningsomrdadet ér markerat med en gul ring.

- Ekero kommun ska enligt 6versiktsplanen planera for utbyggnad av skola, omsorg,
service, samt kultur och fritid som motsvarar framtida befolkningsokning.

- Eker6 centrum, Trakvista, Svanhagen, Stenhamra, Alvnis och Viasterdng ska rymma
tatare bebyggelse med stor andel flerbostadshus, handel, service, skola/férskola,
hotell/vandrarhem, métesplatser, verksamheter mm.

Tappsund 1:71 DNR PLAN.2017.9 UTREDNING - PLANBESKED
e
5:’: S

2w



5(14)

- Markanvindning for utredningsomradet anges vara centrum/smdastad. Omradet
ingéar i tatortsbandet.

Strategiska stallningstaganden
I oversiktsplanen beskriver Ekeré kommun i sina strategiska stallningstaganden vad

som ska arbetas med. Ekeré kommun ska
- fortdta befintliga tétorter och utvecklingsomrdden samt erbjuda bostdader i

varierade ldgen, av olika storlekar och upplatelseformer.
- Strdva efter en god och estetiskt tilltalande arkitektur.
- Verka for god trafiksckerhet, sérskilt for fotgdngare och cyklister.

Riksintresse

Med hénsyn till de natur- och kulturvarden som finns omfattas Malaren med 6ar och
strandomraden i sin helhet av riksintresse enligt 4 kap MB. Inom detta riksintresse ska
turismens och friluftslivets - frimst det rorliga friluftslivets - intressen sarskilt beaktas
vid bedémningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Vattenskyddsomrade
Utredningsomradet ligger liksom stérre delar av Ekerd inom den sekundara
skyddszonen for Ostra Milarens ytvattentakter, inom vilket séirskilda foreskrifter ska

beaktas vid exploatering.

Mailaren omfattas dven av Vattendirektivet, vilket innebér att nuvarande status inte far
forsdmras samt att atgirdsprogram ska upprattas och genomforas.

Ovriga forordnanden
Det finns inga registrerade fornlamningar inom omrédet.

Fastigheterna omfattas ej av strandskydd.

I gillande detaljplaner finns férordnanden enligt § 113 byggnadslagen (BL).
Forordnandena innebair att allmén platsmark inom detaljplanen inte far goras om till
kvartersmark. Till och med 2018 krévs, for att upphéva férordnandet, att en ansékan
om upphéavande gors till lansstyrelsen. Frin och med 2019 upphor 113 § BL-
forordnandena att gélla enligt en lagédndring (SFS 2014:900).

Bakgrund och tidigare beslut

Stadsarkitektkontoret fick den 28 augusti 2007 (§ 128) i uppdrag av Kommunstyrelsen
att paborja detaljplanering av Eker6 centrum. Dérefter har detaljplanerna for
Tappstrom 3:1 m.fl (Wrangelsvig), Fredrikstrandsvigen (Brygga 1:3 m.fl) samt Ekero
strand (Tappsund 1:60 m.fl) tagits fram. En detaljplan for Eker6 centrum (Tappstrom
1:40 m.fl) héller pa att tas fram och har varit pa samrad under 2017.

Under pagaende detaljplanering av Fredrikstrandsvégen och Ekeré strand papekade
lansstyrelsen att luktutslapp frin Nordiums (tidigare Oriflame) fabrik kunde komma att
paverka bebyggelsen och att foreslagen bebyggelse dirav riskerade att bli olamplig med
hinsyn till manniskors halsa.

Exnord Tappsund AB som &ger fabriksfastigheten Tappsund 1:71 inkom med 6nskemal
att pa sikt &ndra markens anviandning fran industri till bostader. 2016 tecknade Ekero
kommun, Exnord Tappsund AB samt Nordium Products Sweden AB ett intentionsavtal
dar parterna ar 6verens om att fabriksverksamheten ska ha upphoért pé platsen senast
2025 samt att Eker6 kommun ska paborja detaljplanering av fastigheten. Malsattningen
ska enligt intentionsavtalet vara att detaljplanen ska antas senast 31 december 2019.

Tappsund 1:71 DNR PLAN.2017.9 UTREDNING - PLANBESKED
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Linsstyrelsen meddelade att planerad bebyggelse i omradet ddarmed inte bedéms bli
olamplig med hénsyn till ménniskors héalsa.

Under 2017/2018 har en forstudie genomforts. Denna har utforts genom parallella
uppdrag dar olika arkitektkontor har fatt mdjlighet att ta fram ett forslag for omrédet.
Ett av forslagen har sedan valts ut och ligger till grund for fortsatt planarbete.

Utredningsomradet

Omraédet ar belaget direkt oster om Eker6 centrum, norr om Bryggavagen och ar cirka
55 000 kvm stort. Marken anvénds idag huvudsakligen till industridndamal.
Fastigheten Tappsund 1:71 dgs av Exnord Tappsund AB. Tappsund 1:1 och Tappsund
1:37 ags av Eker6é kommun.

e 3 N ;
/K‘,'.!.qu®b

Fastighetsk‘arta,{ utr:edningsomrc‘idet markerat.

Planomradet omfattas idag av sju stycken gillande detaljplaner. Den storsta delen
omfattas av detaljplan 067 (faststalld 1974-06-05) och ar planlagd for industridndamal.
Diarutéver omfattas omradet dven av detaljplan 028 (faststélld 1961-12-18), detaljplan
o070 (faststilld 1976-02-25), detaljplan 086 (faststalld 1985-08-26), detaljplan 095 (laga
kraft 1987-11-20), detaljplan 109 (laga kraft 1993-03-16), samt detaljplan 169 (laga kraft
2005-06-08).

Tappsund 1:71 DNR PLAN.2017.9 UTREDNING - PLANBESKED




7(14)

FORSLAG Tii ANDRING OC UTVIIGRING

A7 BYGGNADSHL AN FOR FAST,

IFHETEN

T TAPPSUND 1l 1Fi 1 EKERO KOMMUN

SIDURHOLNS |+ A

Gc'ilidnde detab'pian 067.

P& Tappsund 1:71 finns en fabriksbyggnad dér en tillverkningsindustri med gillande
miljétillstdnd bedrivs. Produktionen bestar av hygieniska och kosmetiska produkter.

Darutover finns inom planomrédet en kommunalt dgd byggnad med olika verksamheter

samt en elnitstation. Bebyggelsen i ndromréadet utgors av villabebyggelse i dster och
s6der samt flerbostadshus och centrumbebyggelse i vaster. Norr om planomradet

kommer flerbostadshus med 4-6 vaningar och en forskola att uppforas (detaljplan for

Eker6 strand).

Tappsund 1:71 DNR PLAN.2017.9 UTREDNING - PLANBESKED
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Kommande
flerbostadshus

Omradet angors idag frin Tegelbruksvigen. Fabriken har in- och utfart dels vasterifran
och dels norrifrén. Elnatstationen p& Tappsund 1:1 angors fran Bryggavigen. Pé
Tappsund 1:1, i planomradets sydvastra héorn finns en parkeringsyta med infart frén
Tegelbruksvagen.

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp. En
elnitstation ar beldgen i planomradets sydostra del. I den sydvistra delen finns av
transformatorstation.

Fran Bryggavigen i soder sluttar marken ner mot den del av omrédet dar
fabriksbyggnaden idag ligger, i 6vrigt &r utredningsomradet flackt. En stor del av
marken ar hirdgjord, men i sdder och vister finns ytor med vegetation. Omrédet bestar
enligt geologiska kartbladet (SGU) av postglacial lera samt i oster av urberg och moran.

Tappsund 1:71 DNR PLAN.2017.9 UTREDNING - PLANBESKED
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Postglacial lera Moran

Jordartskarta (SGU).

I séder utgors vegetationen av hogt gras och rosbuskar samt lings Bryggavigen trad i
form av lonn, silg, dppeltrad, ask, asp m.fl. I planomrédets dstra del finns en del av ett
mindre skogsomrade, vilket tidigare bedomts ha naturviarden motsvarande kommunalt
virde (Ekologigruppen, 2010). Denna del som utgors av relativt 6rtrik 16vskog med
16vtrad som bjork, 16nn, asp, ek m.fl, har dven rekreativa varden.

Utredningsomrédet ligger inom titorten med service inom géng- och cykelavstand.
Tappstromskolan och Ekebyhovsskolan ligger ca 400 m respektive ca 800 m frén
omradet. Kommersiell service finns som narmst ca 150 meter vasterut vid Ekero
centrum. Ny forskola kommer att byggas direkt norr om utredningomridet, inom
detaljplanen for Ekero strand.

Storningar och risker
Pagaende industri pa Tappsund 1:71 innebér att markféroreningar kan forekomma

inom fastigheten. Andrad markanvandning pa fastigheten kraver provtagning och
eventuell marksanering.

Cowi har tidigare gjort en bullerkartering f6ér delar av Ekeré kommun, 2012. Den visar
att narmast Bryggavigen har utredningsomradet ekvivalenta ljudnivier 6ver 65 dB(A).
Maximala ljudnivéer i samma omréde ligger, enligt utredningen, inom intervallet 80 —
90 dB(A).

Tappsund 1:71 DNR PLAN.2017.9 UTREDNING - PLANBESKED
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Pagaende planering i omradet

Vister om utredningsomradet pagér planldggning av del av Ekerd centrum, pa befintlig
bussdepa. En detaljplan har varit p& samrad under slutet pa 2017/bérjan pa 2018. Syftet
med detaljplanen ar att maojliggora for en utbyggnad av bostider i flerbostadshus,
handel, offentliga platser, kontor, parkering och bussterminal samt en ny
cirkulationsplats i centrala Ekero.

Pagaende exploatering i omradet

Detaljplanen fér Ekero strand (Tappsund 1:60 m.fl.) vann laga kraft 2018. Planen
innebir ett tillskott pa ca 460 nya bostéder i flerfamiljshus samt utbyggnad av
strandpromenad. Planomradet 4r beldget direkt norr om utredningsomradet.

Tappsund 1:71 DNR PLAN.2017.9 UTREDNING - PLANBESKED
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' P
Detaljplan for Ekero strand; i

Norddst om utredningsomradet finns detaljplan f6r Fredrikstrandsvigen (Brygga 1:3 m
fl.) som vann laga kraft 2016. Ny bostadsbebyggelse ska uppforas i form av villor,
radhus och kedjehus. Utbyggnad av VA och markberedning har paborjats.

Detaljplan for Fredrikstrandsvdgen; illustrationsplan.

e
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Bedomning
Enligt PBL 5kap 5 5 § ska i ett planbesked framgé om kommunen avser att inleda en

planliggning eller inte.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget enligt ansokan dr lampligt att
arbeta vidare med och foreslar att kommunen avser att inleda en planlaggning for
Tappsund 1:71, del av Tappsund 1:1 samt del av Tappsund 1:37.

Bebyggelse
Milj6- och stadsbyggnadskontoret ar positiva till att de berérda fastigheterna planlaggs

fér bostadsindamal med inslag av lokaler for verksamheter och service. Bebyggelsens
struktur och omfattning - byggnadshdjder, byggnadsvolymer och antalet bostdder,
behéver utredas vidare i planarbetet.

Kontoret anser att det ir positivt att viarden fran befintlig centrumbebyggelse tas upp i
utformningen av omradet och att koppling gors till den historiska anvandningen av
platsen. Stor vikt bor laggas vid ett varierat uttryck och en ménsklig skala hos
bebyggelsen. Ett gestaltningsprogram ska tas fram under planarbetet.

Trafik, parkering

Kontoret ser positivt p att parkering forlaggs i garage under bostadskvarteren, att
mobilitetsatgirder utfors och att gator utformas med hénsyn till gdende och cyklister.
Fragor kring trafik, sdsom tillfart till omradet, parkering samt utformning av
gatumiljoer ska utredas vidare under detaljplanarbetet.

Aven hur bebyggelsen ska viinda sig mot Bryggavégen och hur gaturummet ska
upplevas ska beaktas. Den nya bebyggelse som ska gransa mot Bryggavigen ska
mojliggora ett tydligt och trevligt gaturum.

Kommunala behov inom programomrddet
Inom planomréadet ska en forskola samt ett sirskilt boende for dldre inrymmas.
Forskola kan med férdel placeras i anslutning till skogsomradet i 6ster och det sirskilda

boendet inrymmas i ett bostadskvarter.

Utredningar
Ett antal frigor behover utredas under planarbetet, daribland fragor kring
dagvattenhantering, naturvirden, trafikbuller, geotekniska forhallanden och férorenad

mark.

Forutsattningar som talar for en planlaggning
Forslaget for ansokan ar forenligt med Eker6 kommuns 6versiktsplan. De berorda
fastigheterna dr utpekade som centrum/sméstad, p4 markanvindningskartan.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret anser inte att befintlig industri ar lamplig i ett s&
centralt lige i centrum och ser darfor positivt pa att den ersitts av bostader och
verksamheter/handel. Att industriverksamheten pa Tappsund 1:71 upphér ar en
forutsittning for att planerad bebyggelse i och kring Ekero centrum ska vara mdjlig.

Tappsund 1:71 DNR PLAN.2017.9 UTREDNING - PLANBESKED
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Forutsattningar som talar mot en planlaggning

Att fabriksverksamheten forsvinner innebér att en stor arbetsplats i kommunen med
manga arbetstillfallen forsvinner frén tatorten.

Kommunalekonomiska och infrastrukturella konsekvenser

Forslaget enligt ansokan innebar ett betydande tillskott pa bostéder, vilket medfor 6kat
behov av kommunal service. Forskola och sérskilt boende tillkommer i
utredningsomradet. Aven ékat behov av skolplatser samt social omvard kan komma att

bli konsekvenser av forslaget.

Elnétstationen pa Tappsund 1:1 foreslas flyttas dsterut i utredningsomradet, vilket
innebar att elledningar méste flyttas. Kostnader och konsekvenser av detta ska studeras
vidare. Dialog kring detta ska foras med Ellevio under planarbetet.

Roslagsvatten behover horas i det fortsatta arbetet for majlig kapacitet i befintligt och
kommande VA-nat. Eventuella investeringskostnader for en utokad kapacitet kan delvis

behova bekostas av exploatoren.

Hantering av arendet

Planprioritering

Arendet bedoms ha ett hogt kommunalt intresse pa grund av att forslaget innebir ett
betydande tillskott av bostader samt ny forskola, sarskilt boende och verksamheter. Det
ar aven angelaget att industrin avvecklas pé platsen, vilket ocksa bidrar till att drendet

har hog prioritet.

Tidsplan

Enligt PBL 5 kap 5 § ska kommunen i ett planbesked, om kommunen avser att inleda en
planlidggning, ange den tidpunkt da planlaggningen enligt kommunens bedémning
kommer att ha lett fram till ett slutligt beslut om att anta, andra eller upphava en

detaljplan.

Om positivt planbesked ges bedéms en ny planlaggning tidigast kunna paborjas 2019
och leda fram till en antagen detaljplan ca ar 2023.

Planforfarande
En ny detaljplan for omradet foreslas hanteras med utokat forfarande.

Medborgardialog

Vid samrad av detaljplanen ska dialog foras med medborgare. Tillvigagangssatt och
omfattning avgors infor samradet.

Namndinstans
Beslut om planbesked tas av KSau.

Tappsund 1:71 DNR PLAN.2017.9 UTREDNING - PLANBESKED
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MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET

Tommie Eriksson Annika Ratzinger
Milj6- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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