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Forslag till beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att ge besked om att kommunen avser att
inleda planlaggning av Tappsund 1:71 for bostadsdndamal samt verksamheter.

Sammanfattning av drendet

Planenheten vid Miljo- och stadsbyggnadskontoret foreslar att kommunen avser att
inleda en planlidggning for fastigheten Tappsund 1:71 och att anvandningen for denna
andras fran industri till bostader samt handel/verksamheter.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande, 2018-11-02, Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Utredning om planbesked enligt 5 kap. 2-5 §§ PBL, for Tappsund 1:71 m.fl.

Arendet

Davarande Stadsarkitektkontoret fick den 28 augusti 2007 (§ 128) i uppdrag av
Kommunstyrelsen att paborja detaljplanering av Ekero centrum. Darefter har
detaljplanerna for Tappstrom 3:1 m.fl (Wrangelsvag), Fredrikstrandsviagen (Brygga
1:3 m.fl) samt Ekero strand (Tappsund 1:60 m.fl) tagits fram. En detaljplan for Ekero
centrum (Tappstrom 1:40 m.fl) haller pa att tas fram och har varit pa samrad under
2017.

Under pagaende detaljplanering av Fredrikstrandsviagen och Ekero strand papekade
Lansstyrelsen i Stockholms ldn att luktutslapp fran Nordiums (tidigare Oriflame)
fabrik kunde komma att paverka bebyggelsen och att foreslagen bebyggelse darav
riskerade att bli olamplig med hansyn till manniskors halsa.

Exnord Tappsund AB som &ger fabriksfastigheten Tappsund 1:71 inkom med
onskemal att pa sikt Andra markens anvindning fran industri till bostader. 2016
tecknade Ekero kommun, Exnord Tappsund AB samt Nordium Products Sweden AB
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ett intentionsavtal dar parterna ar overens om att fabriksverksamheten ska ha
upphort pa platsen senast 2025 samt att Ekero kommun ska paborja detaljplanering
av fastigheten. Malsattningen ska enligt intentionsavtalet vara att detaljplanen ska
antas senast 31 december 2019. Lansstyrelsen meddelade att planerad bebyggelse i
omradet dirmed inte bedoms bli olamplig med hansyn till manniskors halsa.

Under 2017/2018 har en forstudie genomforts. Denna har utforts genom parallella
uppdrag dar olika arkitektkontor har fatt mojlighet att ta fram ett forslag for omradet.
Ett av forslagen har sedan valts ut och ligger till grund for fortsatt planarbete.

P4 fastigheten Tappsund 1:71 bedrivs idag en tillverkningsindustri med gillande
miljotillstand. Produktionen bestar av hygieniska och kosmetiska produkter.

I planbeskedsansokan foreslas planomradet dven innefatta del av Tappsund 1:37 och
del av Tappsund 1:1. Dessa fastigheter dgs av Eker6 kommun. Tappsund 1:1 utgors i
aktuella delar av en yta som anviands till parkering langsmed Bryggaviagen samt del
av en skogsdunge oster om parfymfabriken. Pa fastigheten finns aven i planomradets
sydostra horn en elnitstation som ags av Ellevio. Pa Tappsund 1:37 finns idag en
infartsparkering samt en kommunal byggnad (Henkelhuset). Tillsammans med
Tappsund 1:71 skapar de berorda delarna av Tappsund 1:1 och Tappsund 1:37 ett
sammanhang och utgor ett foreslaget detaljplaneomrade. Beslutet om planbesked
omfattar dock endast fastigheten Tappsund 1:71.

I det aktuella omradet foreslas ny bebyggelse framst utgoras av bostiader med inslag
av lokaler for handel /verksamheter samt funktioner och service sa som forskola och
sarskilt boende. Bebyggelsen foreslas i form av flerfamiljshus i stadskvarter. Enligt
ansokan ska varden fran befintlig centrumbebyggelse tas upp i utformningen av
omradet och koppling goras till den historiska anvandningen av platsen. Forslaget
innebar aven tillskapande av parkmiljoer, motesplatser samt offentliga rum. I ostra
delen av omradet for ansokan foreslas det grona straket bevaras och utvecklas till en
“naturpark”.

Anslutning till omradet for biltrafik foreslas i ansokan vara fran en ny lokalgata i
omradets Ostra del. Parkering foreslés i parkeringsgarage under de sodra
bostadskvarteren. Som komplement till bilparkering foreslas mobilitetsatgarder som
till exempel bilpool. Tillgdnglighet for gang- och cykeltrafik ska framjas.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget enligt ansokan ar lampligt
att arbeta vidare med och foreslar att kommunen avser att inleda en planlaggning for
Tappsund 1:71.

Kontoret ar positivt till att den berorda fastigheten planlaggs for bostadsandamal
med inslag av lokaler for verksamheter och service. Bebyggelsens struktur och
omfattning - byggnadshojder, byggnadsvolymer och antalet bostader, behover
utredas vidare i planarbetet. Miljo- och stadsbyggnadskontoret anser att det ar
positivt att virden fran befintlig centrumbebyggelse tas upp i utformningen av
omradet och att koppling gors till den historiska anviandningen av platsen. Stor vikt
bor laggas vid ett varierat uttryck och en mansklig skala hos bebyggelsen. Ett
gestaltningsprogram ska tas fram under planarbetet.

Inom fastigheten ska en forskola samt ett sarskilt boende for dldre inrymmas.
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Forskola kan med fordel placeras i anslutning till skogsomradet i 6ster och det
sarskilda boendet inrymmas i ett bostadskvarter.

Kontoret ser dven positivt pa att parkering forlaggs i garage under bostadskvarteren,
att mobilitetsatgiarder utfors och att gator utformas med hansyn till gaende och
cyklister. Fragor kring trafik, sdsom tillfart till omradet, parkering samt utformning
av gatumiljoer ska utredas vidare under detaljplanarbetet.

Ett antal fragor ska undersokas vidare i detaljplanearbetet, diaribland fragor kring
trafik, parkering samt utformning av bebyggelse, torg, naturmark och gatumiljoer.
Utredningar som ska utforas inom planarbetet ar dagvattenutredning,
trafikbullerutredning samt miljoteknisk markundersokning. Darutover kan aven
andra utredningar komma att kravas.

Planarbetet bekostas av exploatoren genom planavtal.

Planliaggning bedoms kunna paborjas 2019 och leda fram till en antagen detaljplan ca
ar 2023.

Beslutet expedieras till
Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Tommie Eriksson Emma Embretsen
Miljo- och stadsbyggnadschef Planeringschef



