]
L

180102~ . oy




ExNord och Urban minds 2018-01-05

Projektorganisation
Projektgrupp

Emelie Greiff,
planarkitekt, Ekeré6 kommun

Annica Nilsson Sahlén,
exploateringsingenjoér, Ekeré kommun
Mounir Tajiou,

styrelseordférande, ExNord Tappsund AB

Peter Lindroos,
projektledare, Lindroos arkitekter

Anna Kika,
handldggande planarkitekt, Urban minds

Styrgrupp
Jonas Orring,
teknik- och exploateringschef, Ekeré kommun

Tommie Eriksson,
milj6- och stadsbyggnadschef, Ekeré
kommun

Mounir Tajiou, bestéllare, ExNord

Emelie Greiff och Peter Lindroos som
féredragande

Fotografier

Richard Hammarskiold,
Edison

Layout, kartor och figurer

Anna Kika,
Urban minds

Parfymfabriken Program till parallellt uppdrag

Innehall

Ni ar utvalda!

P& vag mot framtidens sméastad péa Ekerd

1. Varfér?

Bakgrund

Syfte

Mal

2. Platsen idag

Tidigare stallningstaganden

Sammanfattning av nuvarande
forutsattningar

Sammanfattning av pagaende
omvandling i naromradet

3.Var vision

Smastadens kvaliteter

Smart infrastruktur

En stadsdel for alla

Levande kultur- och naturmiljéer

4. Uppdraget och fortsatt arbetet
Omfattning

Tidplan

Underlag

Kompletterande utredningar
Samrédshandling

Kontakt och fragor

A B BA WO W

o O

10

12
14
15
16
17

19
19
19
20
20
20
20

urban minds



Parfymfabriken Program till parallellt uppdrag

Ni ar utvalda! .

Pa vag mot framtidens smastad pa

R “<_EXERTON
Nu &r det dags att ta ndsta steg i arbetet med omvandlingen

av Parfymfabriken som en del i arbetet med att forverkliga
kommunens vision av smastaden Ekero. | detta program
sammanfattar vi de viktigaste forutsattningarna och
fortydligar kommunens och ExNords gemensamma vision for

Parfymfabriken. +

Ni &r tre team som har fatt fortroendet att medverka

i det parallella uppdraget; Team Arkitema, Team
Brunnberg&Forshed och Team Okidoki. Ni har valts ut
eftersom ni har beddmts ha bést férutsattningar att omsatta
kunnande i hallbarhetsfragor till funktionella férslag med val

gestaltade miljéer och hoég stadsbyggnadsmassig kvalitet
samt férmaga att utnyttja platsen enligt fastighetségarens

vision.
SWEDEN

Utmaningarna ar manga. Vi har darfér valt att utforma

processen for det parallella uppdraget sa att det blir en —
tydlig men &nda integrerad del av férstudien for fastigheten. r—
Ett ndra och dppet samarbete mellan alla parter tror vi &r en

framgangsfaktor. Vi vill darfor inte bara att ni levererar forslag

av hogsta kvalitet utan ocksa ger oss tydlig aterkoppling langs

vagen om visionen fér Parfymfabriken liksom ramarna for

uppdraget och hur det drivs framat.

Valkomna med pa resan!




Parfymfabriken Program till parallellt uppdrag

Varfor?

Bakgrund

Ekeré kommun har for avsikt att genom planlaggning préva
bland annat bostader och andra verksamheter pa fastigheten
Tappsund 1:71 inom ramen for utvecklingen av Eker6é centrum.
Fastigheten, som idag rymmer en parfymfabrik, ar cirka 4
hektar stor och ligger i centrala Eker®. Fastigheten ags av
Exerton och Nordium, som tillsammans bildar ExNord.

Idag bedriver hyresgasten, Nordium Products Sweden

AB, en tillverkningsindustri med géllande milj¢tillstand pa
fastigheten. Produktionen bestar av hygieniska och kosmetiska
produkter i forhyrda lokaler, som pa grund av luktspridning,
restprodukthantering och tunga transporter innebéar
begransningar fér omgivande markanvandning.

| enlighet med intentionsavtalet (dnr KS16/114, beslut KF
160629) mellan Ekerd kommun, ExNord och Nordium, ska
nuvarande verksamhet pa platsen upphdra senast 22 april
2025.

Syfte

Syftet med det parallella uppdraget ar att som en del av
pagaende forstudie ta fram och utvardera stadsbyggnadsidéer
for hur Parfymfabriken kan omvandlas fran ett storskaligt
industriomrade till en del av framtidens smastad pa Ekero.

Mal

Planarbetet avser enligt intentionsavtalet "omvandling av
fastigheten fran industriomréde till bostadsomrade med
flerfamiljhus i stadskvarter och évriga funktioner som kan
utgora ett tillskott for omradets &ndamalsenliga anvandning,
t.ex. forskola, aldreboende och inslag av lokaler.”

Malséattningen i intentionsavtalet &r att gemensamt verka
for att ta fram en forstudie infér kommande planarbete, dar
intentionen ar en antagen detaljplan senast 31 december
2019.
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Parfymfabriken Program till parallellt uppdrag

Platsen idag

Tidigare stéllningstaganden
Oversiktsplan for Ekeré kommun

Den nuvarande éversiktsplanen for Ekerd kommun, antagen ar
2005 (- med sikte pa 2030), beskriver en varsam expansion,
med natur-, kultur-, och miljgvarden eller landskapsbild som
inte aventyras. Eker6s unika identitet som "kulturens 6varld”
ska bibehallas.

Forslaget till utstéliningshandling fér ny éversiktsplan (170612)

tar sikte pa ar 2050 och beskriver hur Eker¢ ska utvecklas

till "var vision av smastad”. Utstallningshandlingen som

forvantas antas tidigt ar 2018, pekar pa att det finns "ett behov

av att komplettera bostadsutbudet med centralt belagna

bostader av olika storlekar och uppléatelseformer” for att

45 000 inv. mota medborgarnas behov i livets olika skeden. Den stérsta
satsningen foreslas ske fran Ekeré centrum via Vasterang och
Sodra Faringso till Stenhamra. Omradet har bra forutsattningar
att fortata och utveckla hela tatorten till en attraktiv och

40 000 varierad smastad med goda kommunikationer, arbetsplatser
och en val utvecklad service nu och i framtiden.

Prognos fér befolkningsutveckling

Vackrare Eker6 - en gestaltningspolicy

Ekeré kommun antog ar 2015 "Vackrare Eker6 - en
gestaltningspolicy”. Gestaltningspolicyn anger mal och
strategier f6r Ekerd kommuns arbete med att gestalta miljon.

30 000 Det innebar att Ekerd kommun ska utvecklas med férsiktighet,
det vill sdga med omtanke, och bevara den nuvarande
karaktaren.

35 000

25000 | gestaltningspolicyn stér det bl.a. att den byggda miljon i
Ekero ska tillféras nya varden genom att den:

- Préaglas av en smastadskansla med smaskalighet, variation
och omsorg om detaljer.

- Ger utrymme for hogre och tatare bebyggelse i centrum—
nara lagen.

- Tar hansyn till och inspireras av geografiska och historiska
sardrag men speglar &ven moderna varden.

175 st 26l 200 st - Har ett samspel mellan konst, arkitektur och landskap.

140 st . . s o
- Den enskilde har frihet att véalja utformning inom en

genomtankt helhet.

- Vara allmanna platser ska underlatta for méten mellan
manniskor.

- Kommunen ér en forebild i sin gestaltning.

Tillkommande bostéder per ar

(Kélla: Sid. 53, Utstéllningsforslag till ny éversiktsplan for Ekeré kommun, 170612).



Mélaré tog§ fungerar idag si
och rymmer bland annat'
apotek, kl"dbutik och gym.
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Sammanfattning av nuvarande
férutsattningar
Befolkning

Eker® ar en vaxande landsbygdskommun med en viktig roll i
Stockholmsregionen och bestar av 140 6ar, kobbar och skar.
Ekerd centrum &r kommunens centralort tillika storsta tatort.
Forslaget till utstallningshandling for ny dversiktsplan, visar
en prognos for en befolkningstillvaxt fér kommunen till 35 000
invanare till ar 2030 och 40 000 invanare ar 2050, baserat pa
en genomsnittlig befolkningstillvaxt pa 400 personer per ar.
Utvecklingen pekar pa en aldrande befolkning, vilket staller
krav pa forsorjning av bade utbildning och bostader for att
klara av ett mer varierat bostadsutbud.

Utbud av service

Storst utbud av arbetsplatser, handel och sevice, bade
kommunal och kommersiell, finns i Eker® centrum. Idag
rymmer centrum kommuens stdrsta matbutik, systembolag,
apotek, ett par restauranger, tva gym, frisér, bank, maklare
och ett tiotal butiker. Vaster om Ekerévagen ligger Eker6
kommunhus och Tappstrémsskolan. Oster om planomradet
och séder om Bryggavégen finns ett radhusomrade samt
vardcentral, brandstation och &ldreboende. | vrigt rader det
brist pa kontorslokaler och lediga platser i befintliga skolor och
forskolor.

Bebyggelse

Befintliga kvaliteter i intilligande Ekerd centrum &r den
sammansatta miljon med dess uppbrutna struktur, variations-
rika offentliga rum, omsorg om detaljer och néarhet till grénska
med en strandpromenad intill Tappstrom. Den smaskaliga
bebyggelsen som ritades av Ralph Erskine pa 90-talet karak-
tariseras av bostadsbebyggelse i kvarter mellan 2-4 vaningar
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och omslutna bostadsgardar. Utformningen gor att Ekerd cen-
trum idag upplevs som livligt, intimt, fullt av kontraster och rikt
pé upplevelser. Samtidigt bidrar slutna fasader och inatvanda
torg till att ett svarorienterat centrum och brutna siktlinjer. |
direkt anslutning till centrumomradet och kommersiella lokaler
finns SL:s bussdepa, pendelparkering, Tappstromsskolan och
kommunhuset.

Vattenomradet

Tappstrémskanalen, cirka 250 meter norr om planomradet,
omfattas av generellt strandskydd om 100 meter frén
strandlinjen. Méalarens vattenmilj¢ innefattas av sarskilda
foreskrifter som tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen

i Stockholms lan, Stockholm Vatten, Norrvatten och

Ekeré kommun. Inom &stra Malaren finns ett utpekat
vattenskyddsomrade. Kopplingen mellan strandpromenaderna
i centrum, Narlunda i vaster och strandzonen direkt vaster om
Tappstromsbron &r svag och svartillganglig.

Naturvdarden och mark

Kommunen korsas av Ekerodkilen, dar det finns ett stort
antal kulturhistoriska milj¢er, landskap, gardar och kyrkor.
Ekebyhovparken &r en del av den gréna kilen som
betraktas som gron vardekarna - ett sammanhéangande
omrade med flera sammanfallande varden. Planomradet
avgransas i nordost av ett stérre kuperat gronomrade med
hogt naturvarde, intill radhusbebyggelse och i sydost av
narliggande Ekebyhovsparken. Strandzonen vid Tappstréom
har vissa naturvarden, men har sitt storsta varde ur
rekreationssynpunkt.
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via gdng- och cykelvigen‘ldngs med!
Ekebyhovsvégen och dérefter genont
Ekebyhovsparken. g A

Teknisk forsoérjning

| omréadet finns sedan tidigare vatten och avlopp utbyggt.
| syddstra hornet om planomradet finns en befintlig
transformatorstation.

Halsa och sakerhet

Omréadet ar i dagslaget bullerutsatt pa grund av dess direkta
néarhet till Ekerévagen och Bryggavagen.

Ekerévagen (vag 261) ar klassad som priméar transportled

for farligt gods norrifran och fram till korsningen Ekerévagen/
Tappstrémsvagen/Bryggavagen. Darefter &r den en sekundar
transportled.

Trafik och kommunikationer

Biltrafik. Direkt vagforbindelse mellan Ekeré kommun och
Stockholms kommun sker genom Ekerévéagen (vag 261) samt
farjeférbindelse mot Botkyrka kommun. Korsningen Ekero-
vagen/Bryggavéagen/Tappstromsvagen ar idag mycket
trafikerad med langa koer i rusningstrafik.

Gator. Infarten till omradet sker idag fran Tegelbruksvagen,
via Bryggavagen och Ekerdvagen. Tegelbruksvagen gar langs
omradets véastra grans i nord-sydlig riktning. Vaghallare for
Tegelbruksvagen ar Ekerd kommun och den skyltade hastig-
heten &r idag 30 km/h.

Oster om omrédet gar Fredriksstrandsvagen, dar den skyltade
hastigheten &r 30 km/h.

Soder om planomradet gar Bryggavéagen. Den skyltade has-
tigheten pa Bryggavéagen éar idag 50 km/h. | december 2015
gjordes en trafikmatning pa Bryggavagen. Strax vaster om
korsningen Bryggavagen/Tegelbruksvagen passerade i genom-
snitt 8064 fordon per dygn, varav andelen tung trafik var 10%.

Kollektiv- och farjetrafik. Narmaste busshéllplatser ar idag
belagna i direkt anslutning till planomradet pa Bryggavagen,
strax vaster om korsningen Bryggavégen/Tegelbruksvagen.
Fran Ekerd centrum gér aven linje 176 och fran Tappstrom
linje 177 via Brommaplan och vidare mot Mérby centrum.
Fran Tappstrém gar ytterligare bussar till Brommaplan

och i rusningstrafik avgar cirka 20 bussar/timme till
Brommaplan. Tappstroms brygga trafikeras pa vardagar med
pendelbatstrafik, med turer till centrala Stockholm pa cirka 55
minuter.

Parkering. | Eker6 centrum finns idag 224 allméanna
parkeringsplatser inom markparkeringarna och
parkeringsplatserna i garage. Markparkeringarna upplevs

i dagslaget ofta som rériga, och den generella bilden ar

att det &r svart att fa parkeringsplats i Ekerd centrum.
Parkeringsgaragen har dock enligt den parkeringsutredning
som tagits fram ofta lediga platser, men anvands mer sallan
da de upplevs vara valdigt tranga. Oviljan till att parkera i
parkeringsgaragen leder till mycket soktrafik, vilket leder till att
parkeringsutbudet vid vissa tider upplevs som undermaligt.
| véastra delen av centrum finns kommunens stérsta
infartsparkering for bilar med drygt 270 parkeringsplatser.
Cykelparkering finns vid entréen till ICA, pa Mélaré torg och
vid busshallplatserna vid Tappstrom.

Gang- och cykelstrak. Ett gang- och cykelstrak finns idag
langs med Bryggavagen fran Ekerd centrum och fram till Her-
redagsvagen, med en planerad fortsattning till Jungfrusund,
vid Ekerévagen samt vid Tappstromskanalen. Den befintliga
gagatan genom centrumomradet utgor ett viktigt strak for
géende.

Skolvagar. Tappstromskolan ligger cirka 1 kilometer fran
omradet och kan nas via gang- och cykelbana pa Bryggavéa-
gen. Ekebyhovsskolan ligger cirka 1,5 kilometer fran omradet
och nas via gang- och cykelvagen langs Ekebyhovsvagen och
darefter genom Ekebyhovsparken.

Riksintressen

Fastigheten Tappsund 1:71 berérs inte direkt av nagra
riksintressen enligt 3 kap. miljobalken (MB).

Malaren med 6ar och strandomrade omfattas i sin helhet av
riksintresse enligt 4 kap. (MB) med hansyn till de natur- och
kulturvarden som finns. Inom detta omrade ska turismens och
friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt
beaktas vid bedémningen av exploatering eller andra ingrepp
i miljon.

Lovo &r ett omrade med historisk helhetsmiljé och skyddas
sammantaget av beslut om varldsary, statligt byggnadsminne,
naturreservat och av riksintresse for kulturmiljovard enligt 3
kap. MB.

Lind® pa andra sidan Tappstromskanalen omfattas av riks- 9
intresse for kulturmiljo Lovo-Lindé. Pa Lindd bestar vardena

av Wallenbergfamiljens Malmviks herrgérd, familjens begrav-

ningsplats samt omgivande landskap.
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Sammanfattning av pagaende
omvandling i ndromradet
Byggande av Foérbifart Stockholm, E4

Forbifart Stockholm, E4 utgor ett riksintresse fér kommunika-
tion och vagférbindelsen kommer fér Ekeréborna att innebara
betydligt battre tillganglighet med kollektivtrafik till/fran
kranskommunerna i norr och soder. Ett totalt 21 kilometer
langt vagsnitt av forbifarten, varav 18 kilometer i tunnel under
Kungshatt, Lovd och Malaren, planeras sammankopplas med
Ekerévagen (vag 261), med nya cirkulationsplatser vid Edeby
och vid Tillflykten. Forbifart Stockholm, E4 bedéms trafiksattas
ar 2026.

Breddning av Ekerévégen (vag 261)

Ekerévagen (vag 261) kommer under 2018 att breddas med
ett fjarde korfalt mot Brommaplan tillgangligt for kollektivtrafik
under hogtrafik. Satsningen innebar 6kad bullerstérning, men
aven férbattrad tillganglighet och mindre koer. Tappstromsbron
kommer att breddas och fa ett nytt I1age som en del av arbetet
med Ekerdvagen (vag 261). Ombyggnationen beréknas ta tre
ar och forvantas sta klar ar 2021.

Del av Eker6 centrum

Detaljplanen for del av Ekerd centrum, Tappstréom 1:40 m.fl. ar
ute pa samrad mellan 8 november 2017 och 12 januari 2018.
Syftet med planen ar att préva forutsattningarna for att uppféra
en blandning av allménna ytor, bostader och verksamheter i
det centrumnéra Tappsundsomradet. Planen innebér att SL:s
bussdepa utvecklas till ett bostadsomrade med

cirka 580 bostader och en strandpromenad, vilket i sin tur ger
en mer attraktiv entré till Eker6. En ny cirkulationsplats anldggs
i anslutning till korsningen Ekerévagen/ Bryggavagen. Den
nya delen av centrum ska genom sin arkitektur, gestaltning
och rumsliga karaktar i form av strék ansluta till det befintliga
centrum och bevara de kvaliteter som finns i Erskines
arkitektur. Detaljplanen syftar &ven till att komplettera med ett
valdefinierat och inbjudande parkrum som déppnar upp mot
Tappstrémskanalen.

Ekero6 strand

Detaljplanen for Eker6 strand, Tappsund 1:48 m.fl. antogs
april 2017. Planen innebér en omvandling av ett tidigare
industriomrade till ett bostadsomrade med cirka 460 bostader,
med strandnara bebyggelse i flerfamiljshus, férskola och
strandpromenad vid Tappstrém. En ny bussgata kommer

som del av utbyggnaden av Eker6 Strand att byggas mellan
Tegelbruksvagen och Fredriksstrandvagen. Tegelbruksvagen
kommer som en del av genomférandet av detaljplanen att
byggas om och kompletteras med en gang- och cykelbana.
Ett vanstersvangfalt kommer att byggas pa Bryggavagen.

Fredriksstrandsvéagen

Oster om Parfymfabriken, har en ny detaljplan, Brygga

1:3 m.fl., tagits fram. Detaljplanens syftar till att préva
forutsattningarna for ny smahusbebyggelse med cirka 50
bostader i form av friliggande villor, radhus och kedjehus.
Strandzonen frigors for allménheten och strandpromenaden
kommer att férlangas vidare Osterut, hela vagen till
Jungfrusund. En lekplats kommer att anlaggas och en del av
Fredriksstrandsvagen kommer att omvandlas till en bussgata
som gar vidare till Ekero strand och Tegelbruksvéagen.

Wrangels vag

Detaljplanen f6r Wrangels véag, Tappstrém 3:1 m. fl. innebar
komplettering av befintligt bostadsomrade med cirka 185 nya
bostader i flerbostadshus. Planen omfattade aven anlaggning
av en ny cirkulationsplats direkt séder om programomradet,

i anslutning till Ekerévagen och Ekkudsvagen som idag ar
fardigbyggd. Under cirkulationsplatsen har en ny férbattrad
planskild gang- och cykelvag byggts.

agen (vdg 261) kommer att breddas
ed ett fidrde kérfilt mot Brommaplan.
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Var vision - framtidens smastad pa Ekero
Den overgripande principen framtidens smastad relaterar till visionen om smastaden Ekeré.

Foljande fyra huvudprinciper beskriver hur visionen kan uppnas inom Parfymfabriken.

”~

Smastadens kvaliteter

Parfymfabriken ska erbjuda en
funktionsblandad, upplevelserik
och karaktarsfull bebyggd milj6.

1. Tillféra bostader i stadskvarter
med en exploateringsgrad

som mojliggor évriga énskade
kvaliteter.

2. Skapa en struktur

som mojliggor hallbar
markanvandning och klok
flexibilitet dver tid.

3. Ge tillgang till service och
urbana verksamheter som bidrar
till sociala varden och 6kad
livskvalitet.

4. Ge forutsattningar for
bebyggelse med en profilerad
gestaltning préaglad av en
variation i skala, uttryck och
innehall.

”~

Smart infrastruktur

Parfymfabriken ska erbjuda en
samhallsekonomiskt effektiv,
robust och langsiktig hallbar
infrastruktur.

1. Ge forutséttningar i framkant
for hallbar mobilitet, bland annat
genom att prioritera gang-,
cykel- och kollektivtrafik.

2. Utveckla Bryggavagen

och Tegelbruksvégen till en
levande stadsgata som hanterar
befintliga nivaskillnader och
motet med ny bebyggelse.

3. Skapa en langsiktigt hallbar
och effektiv teknisk infrastruktur
som bygger pa aterbruk och
slutna kretslopp av material och
resurser.

4. Ta vara pa digitaliseringens
mojligheter.

”~

En stadsdel for alla

Parfymfabriken ska erbjuda en
attraktiv och halsosam livsmilj¢
for alla

1. Skapa en sammanhéngande
struktur och integrerade strak
som bidrar till stadsrum déar
ménniska och mangfald star i
fokus.

2. Forbattra kvaliteten och
tillgangen till stadsrum med
goda foérutsattningar fér moéten.

3. Klara harda krav pa héallbart
byggande inklusive héllbara
materialval och effektivast

mojliga hushallning med energi.

”~

Levande kultur- och
naturmiljéer

Parfymfabriken ska erbjuda
levande och tillgangliga kultur-
och naturmiljéer som utvecklar
Ekerds unika stads- och
landskapsbild.

1. Utveckla métet mellan befintlig
bebyggelse, grénska och
Tappstromskanalen med bland
annat aktiva och tillgéangliga
promenad- och cykelstrak.

2. Oppna upp for visuella
kopplingar mot Malarens
vattenmiljé och andra viktiga
malpunkter, exempelvis
Ekebyhovsparken.

3. Ge stadsdelen identitet
genom att ta till vara det
omgivande landskapet och
platsens historia.

4. Bidra till god kemisk och
ekologisk vattenstatus i
omgivande vatten.
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Smastadens
kvaliteter

Parfymfabriken ska erbjuda en funktionsblandad,
upplevelserik och karaktarsfull miljo.
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1. Tillféra bostéder i stadskvarter med en
exploateringsgrad som méjliggor évriga 6nskade
kvaliteter.

En helt central fraga i arbetet &r att hitta en lamplig avvagning
mellan byggnadsvolym f6r bostader (ljus BTA) och den
upplevda smaskalighet som féljer av visionen om framtidens
smastad. Denna avvagning kommer i stor utstréackning att
paverka vilka 6vriga smastadskvaliteter som kan vara mojliga att
realisera.

2. Skapa en struktur som mojliggor hallbar
markanvéandning och klok flexibilitet éver tid.

Stadsstrukturer, och sarskilt resulterande fastighetsstruktur,

kan bestéa 6ver lang tid. | Gamla stan i Stockholm har dessa
strukturer idag stora likheter med hur det sag ut redan pa 1600-
talet. Over ett s langt tidsspann féréandras mycket i samhallet,
vilket stéller krav pé att de strukturer vi skapar idag maojliggér en
hallbar markanvandning och klok flexibilitet ¢ver tid.

Vad innebar detta fér den framtida strukturen fér
Parfymfabriken? Vad innebar det for gatustrukturen, kvarterens
och byggnadernas utformning samt bostadstyper och
upplatelseformer?

3. Ge tillgang till service och urbana verksamheter
som bidrar till sociala virden och 6kad livskvalitet.

Stadskvaliteter i form av métesplatser, folkliv, handel, service,
ndjen, kulturinstitutioner och idrottsplatser bidrar till att ge
platser hog attraktivitet. Narhet till kollektivtrafik, tillgang till
urbana verksamheter, nérhet till vatten och grénska ar de
faktorer som har storst betydelse fér bostaders attraktivitet.

| Ekerd centrum finns redan manga av dessa kvaliteter.

Hur kan utvecklingen av Parfymfabriken bidra till att bygga
vidare pa dessa varden?

4. Ge forutsattningar for bebyggelse med en profilerad
gestaltning praglad av en variation i skala, uttryck och
innehall.

Befintliga kvaliteter i Ekerd centrum &r den sammansatta miljon
med dess uppbrutna struktur, variationsrika offentliga rum,
omsorg om detaljer och narhet till gronska. Den sméaskaliga
variationen gor att Ekerd centrum idag upplevs som livligt,
intimt, fullt av kontraster och rikt pa upplevelser.

Tillkommande bostadskvarter inom Parfymfabriken behover
ansluta till befintlig och planerad struktur och praglas av en
variation i skala, innehall och utformning. Kvarteren ska férhalla
sig till Ekerd centrums mangfald av funktioner, komplettera
stadskdrnan och darmed bidra till att géra hela Ekerd kommun
mer attraktivt.
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Smart
infrastruktur

Parfymfabriken ska erbjuda en
samhéllsekonomiskt effektiv, robust och
langsiktig hallbar infrastruktur.

1. Ge forutsattningar i framkant for hallbar mobilitet,
bland annat genom att prioritera gang-, cykel- och
kollektivtrafik.

Utformning av stadsstruktur har central betydelse for en
stadsdels kvalitet och attraktivitet. Tillganglighet och narhet i
gatunéatet &r viktiga kvaliteter i sammanhanget.

Gatunatet inom Parfymfabriken behéver skapa narhet och
tillganglighet till olika funktioner samt skapa foérutsattningar
for anvandning av en mangfald av alternativ av trygga, sékra,
tillgangliga och ekonomiskt ¢verkomliga transporter (gang-,
cykel- och kollektivtrafik samt leveranser).

Gatunétet ska vara val integrerat i sig sjalvt och med
omgivningen. Omfattningen av parkering behéver klara
dagens krav och samtidigt kunna anpassas till framtida
forandringar vad géller teknologi och strukturer fér &gande
samt anvandande av privata fordon.

2. Utveckla Bryggavéagen och Tegelbruksvégen till
levande stadsgator som hanterar befintliga nivaskill-
nader och métet med ny bebyggelse.

En levande stadsgata &r ett rum for forflyttningar dar gang-,
cykel- och kollektivtrafik ar prioriterade med féljd att fler
manniskor och mer gods kan forflyttas 1angs gatan. Rum dar
de olika trafikslagen samverkar och kompletterar varandra till
nytta fér hela staden.

En levande stadsgata har goda férutsattningar for stadsliv,
dar manniskor trivs att vistas aven for frivilliga och sociala
aktiviteter. Rum som &r manniskovanliga eftersom de ar sékra,
funktionella och njutbara. Rum som &r trivsamma eftersom

de &r omgivna av bebyggelse dar bottenvaningarna har en
anvandning och en utformning som tillfér staden liv.

En levande stadsgata erbjuder nérhet f6r de som lever och
verkar langs gatan. Narheten skapas genom att gatan ar

en integrerad del av en finmaskig och val sammankopplad
stadsstruktur med god genhet och tillracklig korsningstathet.
En struktur dar ocksé gatorna ar utformade sé att de inte &ar
barriarer eller hinder fér manniskors rérelser.

Hur kan Bryggavéagen och Tegelbruksvagen omvandias till
levande stadsgator?

3. Skapa en langsiktigt hallbar och effektiv teknisk
infrastruktur som bygger pa aterbruk och slutna krets-
lopp av material och resurser.

Den tekniska infrastrukturen goér stor skillnad vad géller
mojligheterna att klara hallbarhetsutmaningen inklusive

att begransa omfattningen och konsekvenserna av
klimatférandringarna. Inom ramen fér en god projektekonomi
strava efter att ge ett nettodverskott av energi, per ar och éver
sin livslangd. Férnybara energikéllor som har begransad miljé-
och hélsopaverkan kan med férdel anvéndas och utslapp av
vaxthusgaser fran energisystem ska begrénsas.

Biologiska férnyelsebara resurser och cirkulation med
bibehéllet ateranvandningsvéarde av icke-férnybara resurser ar
utgangspunkten.

4. Ta vara pa digitaliseringens méjligheter.

Digitaliseringen paverkar redan idag hur vi lever vara

liv och planerar vara stader. Digitaliseringen kan rora

allt fran intelligenta elnat som jamnar ut och minskar
energiférbrukningen, till hogeffektiva kollektivtrafiklinjer som
ruttoptimeras med hjélp av stora mangder trafikdata. Likasa
kan det handla om en automatiserad och resursmedveten
avfallshantering, eller en energisnal belysning som slar av nar
alla l&amnar hemmet eller kontoret.

Hur kan digitaliseringens méjligheter tas till vara i den fortsatta
planeringen och utvecklingen av Parfymfabriken?
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En stadsdel
for alla

Parfymfabriken ska erbjuda en attraktiv och
halsosam livsmiljo for alla.

1. Skapa en sammanhéangande struktur och
integrerade strak som bidrar till stadsrum déar
manniska och mangfald star i fokus.

Den nya stadsstrukturen inom Parfymfabriken behéver kopplas
samman med omgivande befintliga och planerade strukturer,
t.ex. omgivande omraden med mer smaskalig bebyggelse,
det befintliga centrum, strandpromenaden langs Tappsunds-
kanalen, Ekebyhovsparken samt planerad struktur inom Eker6
strand (detaljplanen fér Tappsund 1:48 m.fl.) och den vastra
delen av Eker6 centrum (detaljplanen for Tappsund 1:40 m.fl.).

En sarskilt viktig fraga ar hur Parfymfabriken ska kopplas ihop
med det utvecklade handelsstraket med torgbildning och
utgangspunkt i det befintliga Méalaro torg sdsom det redovisas
i samradshandlingen for del av Ekerd centrum (Tappsund 1:40
m.fl.).

Hur kopplas stadsdelen pa basta satt samman med 6vriga
delar av Ekerd centrum och med omgivningen?

2. Forbattra kvaliteten och tillgangen till stadsrum med
goda foérutsattningar fér méten.

Val utformade stadsrum &r en férutsattning for ett rikt och
integrerande stadsliv. Stadsdelens torg och platser behéver
ha val avvagd storlek och avgrénsas av bebyggelse med
aktiva och dppna bottenvaningar. De forlaggs lampligen till
viktiga noder i stadsdelen, i motet mellan gator och strak med
underlag for levande stadsliv. De offentliga rummen behodver
utformas sa att de skapar goda vistelsevarden, tillfér grona
varden i stadsbilden samt rymmer manga olika funktioner for
att attrahera olika grupper och aldrar.

Hur kan den nya stadsdelen bidra till att férbattra kvaliteten
och tillgangen till stadsrum med goda férutsattningar for moten
i Eker6 centrum?

16

3. Klara harda krav pa hallbart byggande inklusive
hallbara materialval och effektivast méjliga
hushallning med energi.

Vi behover ta stora kliv for att klara hallbarhets- och
klimatutmaningarna. Att stalla om boendet sa att det

klarar starka krav pa héallbarhet ar en viktig pusselbit i
sammanhanget. Material och system fér byggandet av omradet
behdver véljas sa att spridning av miljé- och hélsofarliga @&mnen
till luft, vatten och mark undviks, samt sékerstalla arbetsvillkor
och arbetsmiljo.

Hur l&ngt pa vag mot héllbara stadsdelar och bostader kan vi
komma inom ramen fér utvecklingen av Parfymfabriken?



Levande kultur-
och naturmiljoer

Parfymfabriken ska erbjuda levande och
tillgangliga kultur- och naturmiljéer som bevarar

Ekerds unika stads- och landskapsbild.

1. Utveckla métet mellan befintlig bebyggelse, gronska
och Tappstromskanalen med bland annat aktiva och
tillgangliga promenad- och cykelstrak.

Befintliga varden ar mojligheter vid utvecklingen av en
stadsdel. Inte minst nar det géller att sékra och utveckla
forutsattningar for de ekosystemtjanster som naturen
tillhandahéller. Detta innebér spridningen av manga arter,
vilket bidrar till ett rikt vaxt- och djurliv. Det handlar &ven om
framjande av folkhalsan och om estetiska och kulturella varden
som bidrar till identitet och foérstaelse for vara livsmiljoer.

| slutdndan handlar det om att bebyggelse och grénska,
manniska och natur, ska kunna existera i samspel med

varandra.

Hur utvecklas motet mellan Parfymfabrikens nya stadsstruktur
och befintlig bebyggelse, gronskan och Tappstrémskanalen?
Hur kan stadsdelen utveckla och koppla samman befintliga
promenad- och cykelstrak sa att de blir tryggare, sékrare, mer

tillgéngliga och attraktiva?

2. Oppna upp for visuella kopplingar mot Milarens
vattenmilj6é och andra viktiga malpunkter, exempelvis
Ekebyhovsparken.

Den direkta narheten till Malarens vattenmilj¢ och Tappstréms
pendelbatsbrygga ar en viktig del av Ekerd centrums stads-
och landskapsbild. Idag saknas det tydliga kopplingar mellan
centrum, naturen och Parfymfabriken. Siktlinjer kan tillféra
Okade livskvaliteter till stadsdelen som helhet.
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3. Ge stadsdelen identitet genom att ta till vara det
omgivande landskapet och platsens historia.

Parfymfabriken har en stark historia och identitet.
Verksamheten etablerades av Grummebolagen ar 1964 och
har sedan dess haft flera &gare. Eker6, landskapet och Ekerd
centrum har ocksé en rik historia och en tydlig identitet. Har
finns goda mojligheter att utveckla den nya stadsdelens
identitet genom att ta till vara och utveckla det omgivande

landskapet och platsens historia.

4. Bidra till god kemisk och ekologisk vattenstatus i
omgivande vatten.

Parfymfabrikens lage inom vattenskyddsomradet for Ostra
Maélaren stéller stora krav pa dagvattenhanteringen. Att
storre konstruktioner eller uppfylinader kan komma att kravas
for att hantera nivaskillnaderna mellan omgivningen och
Parfymfabrikens nuvarande niva gér utmaningen storre.

Hur kan dagvattenhanteringen inom omradet utformas for att
sékerstalla god kemisk och ekologisk vattenstatus i omgivande
vatten samtidigt som den tillfér varden pa gardar, gator och

offentliga platser?
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Uppdraget och
fortsatt arbete

Parfymfabriken Program till parallellt uppdrag

Omfattning

Uppdraget omfattar att ta fram en struktur som ger béasta
mojliga forutsattningar att na de mal och félja de principer som
kommunen och ExNord har formulerat.

Fo//ande milstolpar géller fér uppdraget:

Startmote under en halvdag déar atminstone teamledaren
medverkar.

- Hela teamens medverkan i en mittworkshop under en dryg
halvdag. Vid detta tillfalle deltar alla tre teamen och arbetar
tillsammans med kommunens tjansteman, ExNord och
ExNords konsulter.

- Slutredovisning av projektet med tjansteman fran
kommunen och eventuellt &ven vissa nyckelpolitiker. Alla tre
team medverkar under hela slutredovisningen.

- Slutrapport levereras fyra dagar efter slutredovisningen.

Preliminért ska slutrapporten minst omfatta:

- Beskrivning med motivering av féreslagen struktur inklusive
beskrivning av tankeprocessen som har lett fram till
forslaget.

- lllustrationsplan och en tvarsektion i skala 1:500
(ska aven levereras som separata pdf-filer i A1-format).

- 2D underlag (dwg eller liknande) och en 3D modell med
hojdsatta volymer (ska aven levereras som separata filer).

- 2-3visualiseringar (ska aven levereras som separata filer).

- Ovrigt material som talar for férslaget.

Omfattningen av slutrapporten kommer att preciseras narmare
i samrad med teamledarna vid startmétet. Dokumentationen
ska kunna samlas i en rapport i A3-format.

Tidplan

Onsdagen den 10/1 kl. 13-17 Startmote

Onsdagen den 31/1 kl. 11-16 Mittworkshop
Torsdagen den 8/3 kl. 8:30-13 Slutredovisning
Mandagen den 12/3 Inldmning av slutrapport
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Parfymfabriken Program till parallellt uppdrag

Underlag
Féljande underlag kommer att distribueras under startmétet:

- Intentionsavtal (dnr KS16/114, beslut KF 160629).

- Program for Eker® centrum.

- Oversiktsplan Ekeré kommun, till &r 2015 - med sikte p&
2030.

- Utstallningsforslag till ny éversiktsplan Ekerd kommun - till
ar 2030, med sikte pa ar 2050.

- Samradshandlingar for detaljplan for del av Ekert centrum,
(Tappstrom 1:40 m.fl.).

- Antagandehandlingar for detaljplan for Ekerd strand
(Tappsund 1:60 m.fl.).

- PDF med planeringsunderlag.

- Grundkarta i DWG-format.

- Lodbild (georefererad).

Utvardering

Resultatet av det parallella uppdraget kommer att utvarderas i
samverkan mellan kommunen och ExNord.

Kompletterande utredningar

Féljande kompletterande utredningar kan komma att behévas i
det fortsatta planarbetet:

- Miljéteknisk markundersdkning.

- Luftkvalité utredning.

- Trafikbullerutredning.

- Dagvattenutredning.

- Riskanalys.

- Stads- och landskapsbildsanalys.
- Solstudie.

Samradshandlingar

Avsikten ar att resultatet av det parallella uppdraget
ska ligga till grund for fortsatt planarbete. Arbete med
samradshandlingar bedéms kunna startas under andra
kvartalet 2018.

Kontakt och fragor

All kontakt med bestallaren under det parallella uppdrag
sker genom uppdragsledare Peter Lindroos (0702-71 79 96),
peter@urbanminds.se, med kopia till handlaggare Anna Kika
(0739-24 08 44), anna@urbanminds.se.

Nérliggande Ekebyhovs slott med dess
parkomrade lockar dagligen besékare och
har ett stort natur- och kulturvérde.




